Gemeinde Gemiinden (Felda), Ortsteil Ehringshausen

Bebauungsplan "Solarpark Auf dem Heppenrod"”
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Auf dem Heppenrod
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378).

Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellung
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Flur 9 Flurnummer
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vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

SCJ%t ltaik- . g
Freffachananiage Photovoltaik- Freiflachenanlage

Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 BauNVO, Zweckbestimmung:

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

7 | Uberbaubare Grundstiicksflache

l | nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

.
Verkehrsfldchen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
LW Landwirtschaftlicher Weg
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
GW Grasweg / Wirtschaftsweg

A Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivgriinland

S Entwicklungsziel: Reptilienhabitat

Sonstige Planzeichen

S

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Sonstige Darstellungen

®00000000000 .

Gewaésserrandstreifen

Forderbereich gem. § 37 Abs. 1 EEG

,{Lér BemaRung (verbindlich)

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO Photovoltaik-Freiflachenanlage sind folgende bauliche
Anlagen zulassig:

1.Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen)

2.Technische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, etc.)

3.Zufahrten, Baustralen und Wartungsflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO gilt fiir das MaR der baulichen Nutzung:

1.Fur die Zentralwechselrichter ist je Wechselrichter eine maximale Grundflache (GF) von 20 m? zulassig.
2.Weitere Nebenanlagen sind bis zu einer maximalen GF von jeweils 15 m? zulassig.

3.Betriebsgebaude sind mit einer GF von maximal 100 m? zul&ssig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO:

Fur die Modultische wird eine maximale Héhe von 4,00 m (iber Geléndeoberkante festgesetzt. Fir die
Technischen Nebenanlagen wird eine maximale Hohe von 3,50 m (Oberkante Geb&ude) zugelassen.
Betriebsgebaude sind bis zu einer maximalen Héhe von 4,50 m (Oberkante Gebaude) zulassig.

Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO:
Im Sondergebiet sind innerhalb der nicht-tiberbaubaren Grundstiicksfliche Nebenanlagen (z.B.
Einfriedungen, Trafostation etc.) sowie Stellplatze und Fahrgassen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Zufahrten, BaustraBen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
befestigen. Ausnahme: Aus Grinden der Betriebssicherheit kann hiervon im Einzelfall abgewichen
werden.

Die Modultische fiir die Solarmodule sind ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der
uberbaubaren Fléche zu installieren (Ausnahme: Einzel-, Punkt- und Kécherfundamente).
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3.5

3.5.1
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Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Extensivgriinland
MaRnahmen: Das durch standortgerechte, regionaltypische Ansaat zu entwickelnde Griinland ist als
Extensivgrinland zu bewirtschaften.

Folgende BewirtschaftungsmaRnahmen werden empfohlen: Ein- bis zweimalige Mahd jahrlich. Die erste
Mahd sollte erst ab 01.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut sollte abtransportiert werden, eine
Dingung sollte unterbleiben. Alternativ zur Mahnutzung kann eine extensive Beweidung bei 1-2
Weidegéngen pro Jahr im Durchtrieb bzw. mit mobilem Weidezaun (ohne Zufiitterung) durchgefiihrt
werden. Falls erforderlich, kann eine Nachmahd vorgenommen werden.

Entwicklungsziel: Reptilienhabitat

Malinahmen: Es sind auf einer Flache von mindestens 10 m? Sandlinsen, auf mindestens 15 m?
Totholzhaufen sowie auf einer Flache von 16 m? Steinschittungen anzulegen. Die Freiflichen sind
regelmé&Rig durch eine zweimalige Mahd oder Beweidung zu pflegen, dass ein UbermaBiges Uberwachsen
vermieden wird. Auf den zweiten Wiesenschnitt oder Beweidungsgang kann auch verzichtet werden, wenn
der zweite Wiesenaufwuchs sehr schwach ausfallt. Bestehende standortgerechte, heimische Gehdlze sind
zu erhalten.

Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind als Griinland durch Mahd oder Beweidung
extensiv zu bewirtschaften. Diingung ist unzulassig.

Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB gilt fir das Sondergebiet:

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den
Zeitraum des tatséchlichen Anlagenbetriebs beschrankt (25 Jahre, ab dem Tag des Anschlusses der
Anlage an das Stromnetz). Nach Ablauf der 25 Jahre besteht die Option einer Laufzeitverlangerung von
maximal 5 Jahren. Danach erfolgt ein Rickbau der Photovoltaikanlage (einschl. Nebenanlagen,
Einfriedungen und Fundamente). Als Folgenutzung wird die bisherige Iw. Nutzung (Acker) festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung der Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Héhe vom max. 2,50 m (ber
Geléndeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz zuléssig.

Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen sind zwischen der Gelandeoberflache und der Zaununterkante
im Mittel 10 cm Bodenfreiheit oder alternativ eine grobmaschige Einfriedung (ohne Bodenfreiheit) zu
berlcksichtigen. Mauern und Mauersockel sind unzuldssig, Ausnahmen Einzel-, Punkt- und
Kécherfundamente.

Grundstiicksfreiflichen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mindestens 90% der Grundstiicksfreiflachen sind als Griinflache anzulegen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Brandschutz

Bei einer ordnungsgeméfRen Planung, Installation und Wartung sind Photovoltaik-Freiflaichenanlagen
sicher und erméglichen generell einen effektiven abwehrenden Brand-schutz. Die &rtliche Feuerwehr
sollte mit der Anlage und den fir die Brandbekampfung relevanten Anlagenbestandteilen vertraut gemacht
werden. Der Zufahrtsbereich sowie vorhandene Betriebswege sind freizuhalten, um im Brandfall die
Anlage mittels Feuerwehrfahrzeugen ansteuern zu kénnen.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen (hessenArchdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten geschitzter
Vogelarten fiihren kénnen, auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzuflihren,

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Tiefbauarbeiten sind méglichst im Zeitraum von Oktober bis Ende Mé&rz durchzufiihren. Bei
Tiefbauarbeiten im Zeitraum von April bis Ende September sind diese durch eine qualifizierte Person zu
begleiten (6kologische Baubegleitung), ggf. Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer
Einwanderung von Tieren durch eine temporére und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere. Die
Wiesenflachen der MaBnahmen mit der Ziffer 1.4.2 (Reptilienhabitat) sind eidechsenfreundlich zu
bewirtschaften (Schnitthéhe 15 cm). Das Schnittgut der Flachen ist abzutransportieren, eine Diingung ist
unzulassig. Unter Absprache mit den zustandigen Behérden kénnen die Mahdtermine oder Diingergaben
(organischer Dinger) angepasst werden. Fur die MaRnahme ist ein Monitoring Uber finf Jahre
durchzufiihren, um den Erfolg der MaRnahme sicherzustellen bzw. im Bedarfsfall zeitnah korrigierend
eingreifen bzw. nachbessern zu kénnen.

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten sollte fir alle spiegelnden
Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen
von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte
eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig verwendet werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fur die funktionale
AuBenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter
Ver-wendung vollsténdig gekapselter Leuchtengehiuse, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet
werden.

Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 Satz1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Gewaisserrandstreifen

Entlang der Randzone verlaufen Entwasserungsgrében. Fir die Gewésser sind die gesetzlichen
Gewasserrandstreifen in einer Breite von beidseits 10 m gem&B § 23 Abs. 1 HWG (Hessischen
Wassergesetz) i.V.m. § 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu beachten.

Die Errichtung baulicher Anlagen einschlieRlich ortsfester Zaunanlagen ist im Gewasserrandstreifen nicht
zulassig.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Gemeindevertretung gefasst am

11.04.2019

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde orts(iblich

bekanntgemacht am

31.07.2019

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

31.07.2019

01.08.2019
30.08.2019

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefilich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung
am

18.11.2020

26.11.2020
04.01.2021
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Die Bekanntmachungen erfolgen im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Gemiinden (Felda).

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit

den hierzu

ergangenen Beschllissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiir
die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden

sind.

Gemilpden (Felda), den99 0 8. 202 A

Birgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:
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