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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

In der Gemeinde Gemunden (Felda) ist norddstlich des Ortsteils Ehringshausen und stdlich der Auto-
bahn A 5 die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geplant. Betrieben werden soll die Anlage
von der Energiegenossenschaft Vogelsberg eG (EGV), die sich seit ihrer Griindung im Jahr 2011 das
Ziel eines Ausbaus einer 6kologisch sinnvollen und dezentralen Energieversorgung im Vogelsberg ge-
setzt hat. Dabei strebt die EGV die Energiegewinnung aus Photovoltaik und Windkraft an. Weitere Ziele
sind Uber das Genossenschaftsmodell die regionale Wertschépfung sicherzustellen und die Akzeptanz
der Bevolkerung gegeniiber erneuerbaren Energiequellen zu erhéhen. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes soll Bauplanungsrecht fur die Errichtung eines rd. 3,4 ha grol3en Solarparks geschaffen
werden. Eigentiimer und Betreiber der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist die EGV, projektiert und um-
gesetzt wird die Anlage von der Max-Solar GmbH. Nach einer Alternativenprifung und Suche nach
einem geeigneten Standort in der Gemeinde Gemunden (Felda) wurde die vorliegende Flache einer
vertiefenden Planung zugefihrt. Der Standort liegt norddstlich der Ortslage von Ehringshausen auf land-
wirtschaftlichen Flachen, rd. 120 m sidlich der Autobahn A 5 und siidlich einer Bahntrasse wo die Re-
gionalbahn zwischen Limburg und Fulda verkehrt. Innerhalb eines 110 m Streifens entlang der
Bahntrasse, kann gemafR des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG) ein Teil der Photovoltaik-Frei-
flachenanlage geférdert werden. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist tUber landwirt-
schaftliche Wege gegeben und weitestgehend gesichert.

Abb. 2: Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Eigene Darstellung, auf Basis von: www.natureg.hessen.de (05.06.19) Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab
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Planziel ist die Ausweisung eines Sondergebietes im Sinne § 11 Abs. 2 BauNVO (Baunutzungsverord-
nung) fur Anlagen (Photovoltaikanlagen), die der Nutzung von Sonnenenergie dienen. Die Planziele
und stadtebaulichen Rahmenbedingungen gelten analog fir die Anderung des Flachennutzungsplanes.
Hier ist die Darstellung von Sonderbauflachen (§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO) sowie Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

GemaR den Grundsatzen des § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Auch eine nachhaltige Energieversorgung durch die Anwen-
dung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Strom und Warme sind mittlerweile Uber das Bauge-
setzbuch erfasst und werden Uber § 1 Abs.6 BauGB konkretisiert.

Demnach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bericksichtigen:

¢ Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie.

o Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser.

Die Themen Klima- und Ressourcenschutz fallen zudem auch in den Aufgabenbereich der Raumord-
nung. So enthélt das Raumordnungsgesetz (ROG) eine Reihe von Grundséatzen, die der Leitvorstellung
einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen. Gemal dem Landesentwicklungsplan (LEP) des
Landes Hessen ist bei der Planung und Realisierung der fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung von
Energie erforderlichen Infra-struktur sowie der hierzu notwendigen Einrichtung zu bertcksichtigen, dass
die Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs und zur Nutzung regional und lokal erneuerba-
rer Energien ausgeschopft werden. Diese Zielvorgaben werden auch im Regionalplan Mittelhessen
2010 sowie im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016 aufgegriffen. Verwiesen wird hierzu auf die
nachfolgenden Kapitel.

Der Ausbau erneuerbarer Energien stellt eine wichtige MalRnahme dar, um die globale Erwérmung zu
begrenzen (IPCC = Weltklimarat). Es ist essentiell zu erkennen, dass Klimaschutz proaktiv erfolgen
muss und jeder seinen Beitrag zu leisten hat (IPCC). Die Umsetzung der verbindlichen Klimaziele der
Regierung muss auf allen Ebenen als ihre Aufgabe wahrgenommen und nach Kraften gefordert werden.
Dabei ist dem Klimaschutz zum Erhalt der Lebensgrundlage von Mensch, Tier und Pflanzen samt nach-
folgenden Generationen das gleiche Gewicht einzuraumen, wie Arten-, Biotop und Landschaftsschutz
oder anderweitig bertihrte Belange. Im Sinne dieser Ausflihrungen beabsichtigt die Gemeinde Gemdun-
den (Felda) zusammen mit der Energiegenossenschaft Vogelsberg e.G. eine Photovoltaik-Freiflachen-
anlage in der Gemarkung Ehringshausen zu errichten.

Die vorliegende Planung leistet einen Beitrag zur im 6ffentlichen Interesse liegenden Energiewende und
zur Erreichung des im Regionalplan Mittelhessen 2010 und im Teilregionalplan Energie Mittelhessen
2016 formulierten Ausbauziels, bis 2020 mehr als ein Drittel des Endenergieverbrauchs - ohne Verkehr
- durch Erneuerbare Energien abzudecken.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes gilt der Schaffung von planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage einschlie3lich der dazugehdrigen Nebenan-
lagen und technischen Einrichtungen, die der Erzeugung erneuerbarer Energien dienen soll.

Satzung — Planstand: 10.06.2021 4
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Hierzu soll ein Sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photo-
voltaik-Freiflachenanlage ausgewiesen werden. Am 10.06.2021 hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Gemiinden (Felda) den vorliegenden Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

1.2 Umsetzung des Planziels

In Bezug auf die geplante Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage bedarf es zunéachst einer
differenzierten Betrachtung der Standort bestimmenden Kriterien. Zu beachten sind dabei insbeson-
dere:

e Raumordnerische Vorgaben gemalR Landesentwicklungsplan und Regionalplan Mittelhessen
2010 (siehe nachfolgende Kapitel)

e Standortvoraussetzungen gemal den Vorgaben und Anforderungen des Erneuerbaren-Ener-
gien-Gesetzes (EEG) bezuglich der Vergitung (siehe nachfolgende Kapitel)

e Grundsatzliche Standortvoraussetzungen fir Solaranlagen bezlglich mdglicher Einspeise-
punkte, der Topographie und der Entfernung zur Ortslage (u.a. aufgrund méglicher Blendwir-
kungen) sowie der Grundstucksverfigbarkeit und der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (siehe Kapitel 2 und 4).

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1) dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gemiinden (Felda) stellt das Plangebiet als Flachen
fur die Landwirtschaft dar.

Bauplanungsrechtlich ist das Plangebiet als Aul3enbereich i.S.d. 8 35 BauGB zu beurteilen. Zur Erlan-
gung des Bauplanungsrechtes und Umsetzung des o.g. Planzieles ist daher

o die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes (regulares Verfahren mit zwei Verfahrens-
schritten)

e und die Anderung des Flachennutzungsplans (Verfahren mit zwei Verfahrensschritten)

e die Durchfihrung einer Umweltprifung

1.3 Verfahrensstand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 11.04.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 31.07.2019

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 01.08.2019 - 30.08.2019
§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 31.07.2019

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger | Anschreiben: 29.07.2019
Trager offentlicher Belange gemar Frist analog § 3 Abs. 1 BauGB
8 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman 26.11.2020 — 04.01.2021
§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 18.11.2020

Satzung — Planstand: 10.06.2021 5
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Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben: 19.11.2020
offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB
Satzungsbeschluss geman 10.06.2021

§10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Gemiinden (Felda).

Aufgrund der Entwicklung der Corona-Pandemie und der damit verbundenen Einschrankungen fur die
Offentlichkeit in Hinblick auf die entsprechend angepassten Offnungszeiten der Verwaltung und der
geanderten und erganzten Einsichtmdglichkeiten der Planunterlagen, wird eine angemessene langere
Auslegungsdauer der Planunterlagen im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ge-
wahlt.

1.4 Lage, GroRRe und Nutzung des Plangebietes
Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 16 tlw., 18,
19, 21 in der Flur 9 und das Flurstiick 92 tlw., in der Flur 5, Gemarkung Ehringshausen.

Die GroRRe des Plangebietes betragt insgesamt rd. 4 ha, wobei die reine Nutzflache durch PV-Anlagen
bei rd. 3,4 ha liegt. Der Bereich des Plangebietes umfasst Flachen, die derzeit einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegen. Die umgebenden Nutzungsstrukturen sind im Osten, Stiden und Wes-
ten durch landwirtschaftliche Acker- sowie Grinlandnutzungen gepréagt, die jeweils durch Gehdlzstreifen
und Baume von der Flache des Plangebietes abgetrennt sind.

Ansichten des Plangebietes

Abb. 3: Ansicht Plangebiet Richtung Sudosten

-
- A

Abb. 4: Blickrichtung Norden Abb. 5: Blickrichtung Stiden

Satzung — Planstand: 10.06.2021 6
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Abb. 6: Blickrichtung Osten, Geholzstreifen entlang Bahntrasse Abb. 7: Blickrichtung Nord

(Eigene Aufnahmen (April/Mai 2019)

Entlang der stdéstlichen Grenze verlauft ein Gewasser, ebenso verlauft sidwestlich der Grenze entlang
des landwirtschaftlichen Weges ein Entwéasserungsgraben. Im Norden verlauft eine Bahntrasse der Re-
gionalbahn (Limburg-Fulda). Der Ortsrand von Ehringshausen befindet sich sudwestlich in einer Entfer-
nung von rd. 650 m.

Die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache weist eine bewegte Topografie auf, von Nord
nach Sid sowie von Nordwest nach Sidost féllt das Plangebiet ab.

Zur Ausweisung gelangt ein Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs.2 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung Photovoltaik-Freiflachenanlage.

15 Ubergeordnete Planungen

Die Themen Klima-, Umwelt- und Ressourcenschutz haben mittlerweile in allen Politikbereichen Ein-
gang gefunden. Die gestiegene Bedeutung des Themas wird auch an den verschiedenen, mittlerweile
ergangenen gesetzlichen MaRnahmen und Vorgaben erkennbar, die in der Summe dazu beitragen sol-
len, die Abhangigkeit von fossilen Energietrédgern zu minimieren.

Hierbei ist insbesondere das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) zu nennen, das den Zweck verfolgt,

... im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu er-
moglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristi-
ger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Weiterentwicklung von
Techno-logien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu férdern (§ 1 Abs.1 EEG).
In der Umsetzung des Gesetzes wird den Betreibern der fur eine Férderung in Frage kommenden An-
lagen Uber einen bestimmten Zeitraum ein fester Vergitungssatz fir den erzeugten Strom gewahrt, um
einen wirtschaftlichen Betrieb der Anlagen zu ermdglichen. Geférdert wird die Erzeugung von Strom
aus Wasserkraft, Deponie-, Klar- und Grubengas, Biomasse, Geothermie, Windenergie und solarer
Strahlungsenergie. Zu den Bedingungen, die an eine Férderung gekniipft sind, sei auf die Ausfiihrungen
in den nachfolgenden Kapiteln verwiesen.

1.6 Raumordnungsgesetz (ROG) und Landesentwicklungsplan Hessen (LEP)

Die Themen Klima- und Ressourcenschutz fallen zudem auch in den Aufgabenbereich der Raumord-
nung. So enthélt das Raumordnungsgesetz (ROG) eine Reihe von Grundsatzen, die der Leitvorstellung
einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen.

Satzung — Planstand: 10.06.2021 7
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Dabei wird in § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG auch auf die Berlcksichtigung des Klimaschutzes und der Energie-
einsparung Bezug genommen. Danach gilt unter anderem:

Den raumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen, sowohl durch MalZnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen.
Dabei sind die raumlichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien, fir eine sparsame
Energienutzung sowie flr den Erhalt und die Entwicklung natirlicher Senken fiir klimaschadliche Stoffe und
fur die Einlagerung dieser Stoffe zu schaffen.

Sofern erforderlich, sind die Grundsatze der Raumordnung durch Festlegungen in Raumordnungs-
planen zu konkretisieren. Das Land Hessen ist dieser Aufforderung durch die Aufnahme von raum-
ordnerischen Grundsétzen im Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2000 nachgekommen.
GemaR den Ausfuhrungen unter Kapitel 11.1 des LEP Hessen sind fur die Planung und Realisierung,
der zu einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Energie erforderlichen Infrastruktur sowie der
hierzu notwendigen Einrichtungen zu beriicksichtigen, dass

1. die rationelle und preisgiinstige Energienutzung einschlieRlich der Abwarmenutzung durch planerische
MaRnahmen aktiv unterstitzt wird,

2. die Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs und zur Nutzung regional und lokal erneuerba-
rer Energien ausgeschopft werden,

3. eine Raumstruktur mit méglichst geringem Bedarf an Energiedienstleistung, insbesondere zur Einspa-
rung fossiler Energietrager angestrebt und

4. eine geringe Flacheninanspruchnahme und Landschaftsbildbeeintréchtigung bei Planung und Bau von
Hochspannungsfreileitungen erreicht wird.

In den weiteren Ausfuihrungen werden daruber hinaus folgende Zielvorgaben formuliert:

In die Regionalpléne sind regionalbedeutsame Planungen und MaRnahmen aufzunehmen, die eine Opti-
mierung der Energieinfrastruktur unter den vorgenannten Grundsétzen unterstitzen [vgl. die 0.g. Punkte 1-
4, Anmerkung des Verfassers]. Dies betrifft sowohl den Aus- bzw. Neubau von regionalen bzw. Giberértlich
bedeutsamen Erzeugungsanlagen sowie Leitungen zu Elektrizitats-, Fernwarme- und Gasversorgung unter
Anwendung der Kraftwarmekopplung, als auch die verstérkte Anwendung von Technologien zur Nutzung
regenerativer Energien. Die Errichtung von Anlagen, die diesen Zielsetzungen entsprechen, ist mit Aus-
nahme von Windkraftanlagenparks in den regionalplanerischen Bereichen fur Industrie und Gewerbe mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

In der Begriindung zu diesen raumordnerischen Vorgaben wird aufgefiihrt, dass der zuklnftige Ener-
giebedarf vorrangig umweltschonend und mit minimalen Kohlenstoffdioxid-Emissionen klimavertrag-
lich, sicher, zuverlassig und sozialvertraglich gedeckt werden muss. Unter Beachtung der gebotenen
o6konomischen Anforderungen an Versorgungssicherheit und Preiswirdigkeit der Energieversorgung
gilt es, eine umweltvertragliche Energiebereitstellung zu forcieren. Die hierzu unabdingbar notwen-
dige Ausschopfung von Energiesparpotenzialen sowie die verstarkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie dezentraler Technologien der rationellen Energieerzeugung sollen zugleich dazu beitra-
gen, den Anteil Gberregionalen und regionalen Transportes von Elektrizitat und fossilen Energietra-
gern zu verringern und die regionale und lokale Energie-bereitstellung zu stabilisieren. Die oben
genannten Ausfiilhrungen werden mit der 3. Anderung des Landesentwicklungsplanes noch einmal
verstarkt.

Satzung — Planstand: 10.06.2021 8
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1.7 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geédndert, die Innenentwicklung in den Stédten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Ma3hahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschdépfen.

1.8 Regionalplan Mittelhessen 2010

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet fur Landwirtschaft (6.3-1) dar-
gestellt. Mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes Photovoltaik-Freiflachenanlage steht der
Bebauungsplan in Bezug auf das Vorranggebiet fiir Landwirtschaft den Zielen der Raumordnung zu-
nachst entgegen. Dartber hinaus wird im Hinblick auf die Standortkriterien eines Solarparks und der
Untersuchung von Standortalternativen erganzend auf die Ausfiihrungen in Kapitel 1.14 verwiesen.

Die Gemeinde Gemlnden (Felda) hat einen Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Darstel-
lungen des Regionalplanes Mittelhessen 2010 gemaR § 8 Abs. 2 HLPG gestellt. Zur Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage im Bereich des 110 m-Korridors zu bestehenden Bahnanlagen sowie
der Lage in einem benachteiligten landwirtschaftlichen Gebiet. Die beantragte Abweichung vom Plan-
inhalt des Regionalplans Mittelhessen 2010 wurde am 17.08.2020 seitens des Ausschusses fur Ener-
gie, Umwelt, Landlichen Raum und Infrastruktur (EULI) zugelassen. Somit kann die vorliegende Pla-
nung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung als angepasst gelten.

Abb. 8: Ausschnitt Regionalplan Mittelhessen 2010
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Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen
oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplénen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan Hessen 2000 festgelegt und
werden in den drei Regionalplanen Nordhessen, Mittelhessen und Stidhessen konkretisiert.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 spricht in Kap. 7.2 zunachst die fir regionale Energiedienstleistun-
gen beachtlichen Grundsatze der Raumordnung an, die im Folgenden, soweit relevant, behandelt wer-
den sollen.

7.2.1-1 (G)

Die Umweltbelastung durch Klima gefahrdende Gase aus der Energienutzung soll auch durch kommunale
MaRnahmen auf ein MaR3 begrenzt werden, das mit der nachhaltigen Nutzung der Lebensrdaume und Wirt-
schaftsgrundlagen sowie der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen vereinbar ist und mit den inter-
nationalen Vereinbarungen zum Klimaschutz in Einklang steht.

7.2.1-2 (G)

Bei der Energienutzung und der Schaffung der regionalen Infrastruktur fur die bedarfsgerechte Bereitstel-
lung von Energiedienstleistungen sollen beachtet werden:

o Energieverbrauchsverringerung hat Vorrang vor Investitionen zur Energiebereitstellung
o rationelle Energienutzung einschlieRlich der Abwarmenutzung ist zu férdern

o Nutzung regionaler erneuerbarer Energie hat Vorrang vor fossilen Energietragern

Die Gemeinde Gemunden (Felda) hat sich entschieden zusammen mit der Energiegenossenschatft Vo-
gelsberg eG einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien in der Region Mittelhessen zu leis-
ten. Durch den Betreiber der Energiegenossenschaft Vogelsberg eG kann Energie verbrauchernah und
regional erzeugt und bereitgestellt werden. Durch eine hdhere Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage
erfolgt zudem ein wich-tiger Schritt zur Erreichung der gesetzten Energieziele in Hessen. Hiermit wird
nicht zuletzt auch den genannten raumordnerischen Grundsétzen Rechnung getragen.

In Kap. 7.2.3 des Textteils zum Regionalplan Mittelhessen 2010 werden in Bezug auf die Nutzung so-
larer Strahlungsenergie raumordnerische Grundsatze und Ziele genannt. Diese werden jedoch durch
den aufgestellten Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016 und die hier in Kap. 2.3. aufgeflihrten
Ziele und Grundsétze ersetzt. Nachfolgend werden die hier formulierten Ziele und Grundséatze, welche
durch die vorliegende Planung berthrt werden, aufgegriffen und in die Betrachtung eingestellt.

2.3-1(G)
Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen vorrangig in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe errichtet wer-
den, soweit fir andere gewerbliche Entwicklungen Raum bleibt.

Mit Prifung méglicher Standortalternativen des im Regionalplan Mittelhessen dargestellten Vorrangge-
bietes Industrie und Gewerbe wird auf das Kapitel 1.14 verweisen. Hier konnte aufgezeigt werden, dass
keine adaquaten Alternativen bestehen. Ergénzend sei angemerkt, dass allein schon aufgrund der Gro-
Renordnung des geplanten Solarparks von rd. 3,4 ha die Aufbringung von Photovoltaikanlagen auf Da-
chern nicht infrage kommt. Zumal es im Gemeindegebiet kaum groR3flachige Gewerbebetriebe gibt und
sich diese lediglich auf den Ortsteil Burg-Gemunden beschrénken.
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An dieser Stelle kann aber auch erwahnt werden, dass einige der Gewerbetreibenden dem Beispiel
bereits gefolgt sind und die Dachflachen mit Photovoltaikanlagen ausgestattet haben.

2.3-2 (G) (K)

Raumbedeutsame Photovoltaikanlagen, die nicht in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe errichtet wer-
den kdnnen, sollen in den Vorbehaltsgebieten fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen errichtet werden., In die-
sen Vorbehaltsgebieten ist der Nutzung durch raumbedeutsame Photovoltaikanlagen bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Laut Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Giel3en liegt dennoch aufgrund der GréRRe von rd.
3,4 ha, die auf das Sondergebiet fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen fallen, sowie der exponierten Lage
in einer intensiv ackerbaulich genutzten Flache eine Raumbedeutsamkeit des Vorhabens vor.

Es konnte bereits dargelegt werden, dass das im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016 ausge-
wiesene Vorbehaltsgebiet flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen nahe der Ortslage von Ehringshausen
einen ungunstigen Flachenzuschnitt besitzt. Zudem werden die Flachen durch zahlreiche Gehdlzstruk-
turen (geschiitzte Biotope) weiter eingeschrankt.

Daruber hinaus stehen insbesondere die fehlende Flachenverfligbarkeit sowie die wirtschaftlichen und
okologischen Restriktionen einer Umsetzung entgegen. Da die Festlegung im Teilregionalplan Energie
eine Angebotsplanung darstellt, die einer kommunalen Abwagung zuganglich ist, hat sich die Gemeinde
Gemdinden (Felda) aufgrund der vorgenannten Griinde gegen den Standort entschieden.

2.3-3(2)
Raumbedeutsame Photovoltaik-Freiflachenanlagen in einem Vorbehaltsgebiet fiir Photovoltaik-Freiflachen-

anlagen, das gleichzeitig Vorranggebiet fur die Landwirtschaft ist, miissen mit agrarstrukturellen Belangen
vereinbar sein.

Da das Planvorhaben nicht innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen er-
folgt, wird das aufgefiihrte Ziel der Raumordnung nicht berihrt.

1.8.1 Vorranggebiet fur Landwirtschaft

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fiir die Flachen des geplanten Solarparks Vorranggebiet fr
Landwirtschaft (6.3-1) dar. Antragsgegenstand ist hier die Abweichung von den Zielen der Raumord-
nung fur das Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft in einer GréRenordnung von rd. 3,4 ha, weshalb von
einer Raumbedeutsamkeit gesprochen werden kann. Die in Kap. 6.3 im Textteil des Regionalplanes
bezlglich der Flachen fur die Landwirtschaft angesprochenen raumordnerischen Ziele und Grundsétze
stehen der geplanten Errichtung des Solarparks in einem Bereich, fir den im Regionalplan Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft ausgewiesen wird, somit entgegen.

6.3-1 (2) (K)
In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehen-
den Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und

zu entwickeln.

Durch die geplante Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist es insbesondere dieses Ziel der
Raumordnung, wovon es einer Abweichung bedarf.
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MaRgebend fir die Zulassung einer Abweichung ist hierbei, ob die Grundziige der Planung betroffen
sind. In den Vorranggebieten fiir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entge-
genstehenden Nutzungsanspriichen.

Die Agrarstruktur ist hier fiir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu erhalten. Die vo-
rubergehende Nutzung der Fléche fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage steht nach Auffassung der
Gemeinde Gemiinden (Felda) diesem Ziel nicht entgegen. Die landwirtschaftliche Nutzung des Planbe-
reiches kann langfristig bestehen bleiben, da es sich um eine zeitlich befristete Nutzung (max. 30 Jahre)
handelt und nach erfolgtem Riickbau eine vollumfangliche Wiederaufnahme der jetzigen Nutzungsstruk-
tur angestrebt wird, beziehungsweise das Bauplanungsrecht nach dieser Nutzungsdauer ablauft und
die Flache der Landwirtschaft vollumféanglich zur Verfligung gestellt wird. Aufgrund von zahlreichen Fak-
toren kann jedoch nicht gewahrleistet werden, dass dieselbe Nutzung (Ackernutzung) nach einer der-
artigen Zeitspanne wieder aufgenommen werden kann. Dennoch wird festgesetzt, dass nach der Be-
triebsdauer von maximal 30 Jahren die Flache fir die landwirtschafte Bewirtschaftung wieder zur Ver-
fugung gestellt wird.

Bei dem Pachter handelt es sich dabei um einen landwirtschaftlichen Betrieb im Nebenerwerb, der bei
dem Flachenbesitzer insgesamt 10 ha gepachtet hat. Durch den temporaren Wegfall von rd. 4 ha land-
wirtschaftlicher Flache verbleiben dem Péachter ausreichend Flachen, sodass sein Nebenerwerb nicht
gefahrdet ist. Der Pachter bewirtschaftet insgesamt 32 ha. Davon befinden sich 14 ha in seinem Eigen-
tum und 18 ha sind von verschiedenen Eigentimern gepachtet. Damit entfallen von insgesamt 32 ha -
4 ha, sodass 28 ha fur die Bewirtschaftung verbleiben und eine Existenzbedrohung seiner Téatigkeit
damit ausgeschlossen werden kann. Der Péachter hat zusatzlich in einem Schreiben vom 07.04.2020
der Auflésung des betreffenden Pachtverhaltnisses zum 31.12.2020 zugestimmt.

Aufgrund der Bauweise eines Solarparks in einer aufgestanderten Bauart kann auch weiterhin eine
partielle landwirtschaftliche Nutzung (bspw. Schafbeweidung) erfolgen, sodass sich die Nutzungen ge-
genseitig nicht grundsétzlich ausschlieRen. Die Grinlandnutzung und -Pflege kdnnte auch vom derzei-
tigen Pachter tbernommen werden. Gleichzeitig wird im Schreiben vom 07.04.2020 damit Uibereinge-
stimmt, dass eventuell nicht bendétigte Teilflachen der insgesamt 4 ha, wovon 3,4 ha auf das Sonderge-
biet fallen, aufgrund von Anderungen der Modulanzahl u.a. die Restflache weiterbewirtschaftet werden
kann, sofern diese Flache aus dkonomischer Sicht fir die Bewirtschaftung sinnvoll erscheint. Seitens
des Flacheneigentiimers wird angeboten die weiteren laufenden Pachtvertrage fur weitere 5 Jahre ab-
zuschlieRen, um dem Pachter eine gewisse Bewirtschaftungssicherheit zu geben.

Neben der Prifung méglicher negativer Auswirkungen auf die im Plangebiet ansassigen Landwirte bzw.
Bewirtschafter gilt es auch die Wertigkeit der betroffenen Flachen wie bspw. das Ertragspotential und
die Auswirkungen auf die Agrarstruktur in die Abwagung mit einzubeziehen. Die landwirtschaftliche Re-
gion ist gepragt durch eine intensive landwirtschaftliche Produktion und Grunlandnutzung, die eine hohe
Bedeutung fir die Pflege der Naturlandschaft besitzt. Zur Bewertung der Wertigkeit der Béden aggre-
giert der Bodenfunktionserfullungsgrad des Boden-Viewer Hessens verschiedene Bodenfunktionen (Le-
bensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Diese ist in der
nachfolgenden Kartendarstellung dargelegt.

Satzung — Planstand: 10.06.2021 12



Begriindung, Bebauungsplan ,Solarpark Auf dem Heppenrod®

Abb. 9: Ausschnitt Bodenfunktionsbewertung
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Eigene Darstellung, auf Basis von: www.Bodenviewer.hessen.de (24.07.2019) Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

Fur die Nutzungsdauer wird ein Baurecht auf Zeit festgesetzt, sodass nach Ablauf der 30 Jahre die
Flache wieder zurtick in die landwirtschaftliche Nutzung gehen muss. Die Gemeinde Gemiinden (Felda)
und der Planverfassen sind der Ansicht, dass nach 5 Jahren ein Dauergrinlandstatus entstehen kann,
sofern die Flache landwirtschaftlich genutzt wird, dem steht jedoch die Lage innerhalb eines rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes und das damit verbundene und festgesetzte Baurecht auf Zeit entgegen. Im
vorliegenden Fall handelt es sich um eine Flache, die der Gewinnung von erneuerbarer Energie dient
und Uber einen Bebauungsplan erfasst ist. Das Grinland wird zwar gepflegt, es handelt sich aber um
keine herkémmliche Landwirtschaft. Nach Ablauf der 30 Jahre erlischt das Baurecht und die Flache wird
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt. Daher kann von vorneherein ausgeschlossen wer-
den, dass eine Genehmigung fir ein Grinlandumbruch auch nach einer langen Nutzungsdauer ver-
wehrt werden wirde, da kein Umbruchverbot aufgrund einer Grinlandnutzung von dber 5 Jahren vor-
liegt. Neu betrachtet werden musste jedoch die naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Bewer-
tung der Flache.

Neben der Priifung moglicher negativer Auswirkungen auf die im Plangebiet anséssigen Landwirte bzw.
Bewirtschafter gilt es auch die Wertigkeit der betroffenen Flachen wie bspw. das Ertragspotential und
die Aus-wirkungen auf die Agrarstruktur in die Abwagung mit einzubeziehen.

Die Darstellung zeigt, dass der Uberwiegende Teil einen Bodenfunktionserfillungsgrad von Stufe 3 ,mit-
tel“ (gelb) aufweist. Im Osten und Westen wird eine Stufe 2 ,gering® (griin) erreicht. Das Ertragspotenzial
liegt bei ,mittel* bis ,hoch” und die Feldkapazitat bei ,gering“ bis ,mittel“. Flachen die als ,sehr hoch*
(rot) bewertet werden sind gemaR der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® mdglichst frei-
gehalten und sind an dieser Stelle nicht betroffen. Der Eingriff in den Boden kann auf ein Minimum
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reduziert werden, da die Module auf sogenannten Modultischen montiert und mit einzelnen Metallpfos-
ten befestigt werden. Die Metallpfosten werden in den unbefestigten Untergrund gerammt.

Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb der fiir die Errichtung des Solarparks ebenfalls verrin-
gert werden. Daruiber hinaus handelt es sich um eine temporéare Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lichen Flachen. Nach Ablauf der Betriebszeit erfolgt der vollstdndige Riickbau der Anlage.

Ein entsprechender Vertrag wird zwischen dem Betreiber und der Gemeinde abgeschlossen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens unter
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen langfristige Auswirkungen auf die Agrarstruktur und
die Belange der Landwirtschaft einschlie3lich der im Plangebiet tatigen Betriebe nicht zu erwarten sind.
Zumal eine Nutzungsanderung der Bewirtschaftung stattfinden kann mit beispielsweise einer partiellen
Landwirtschaft (Schafbeweidung). Ein generelles Umbruchverbot fir Griinland innerhalb eines Bebau-
ungsplanes besteht jedoch nicht, sodass grundséatzlich angestrebt wird nach Ablauf der Nutzungsdauer
der Photovoltaik-Freiflachenanlage Griinland in Ackerland zuriickzufiihren. Aufgrund des geringen Ver-
siegelungsgrades und den geringen Eingriff in den Boden kdnnen irreversible Schaden an Boden und
ein Ruckgang des Ertragspotenzials moglichst gering ausfallen, sodass im Ergebnis die Funktion des
Vorranggebietes fur Landwirtschaft temporar eingeschrankt wird, langfristig jedoch erhalten bleibt.

1.8.2 Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016

Erganzend qilt es zuletzt, das Ziel 2.3-4 gemal Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016 zu wirdi-
gen.

2.3-4 (2)
Die Flacheninanspruchnahme durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist innerhalb der einzelnen Gebietskor-
perschaft auf 2 % der Flache der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft zu begrenzen.

Laut Hessischer Gemeindestatistik 2018 weist das Gemeindegebiet der Gemeinde Gemiinden (Felda)
insgesamt 5.499 ha auf, davon sind 2.447 ha landwirtschaftlich genutzt. Die geplante Photovoltaik-Frei-
flachenanlage nimmt eine Flache von rd. 4 ha ein (3,4 ha SO, 0,2 ha Kompensationsflachen, 0,4 ha
Verkehrsflachen). In Bezug auf die gesamte Flachendarstellung entspricht dies einem Anteil von
0,16 %, sodass dem Ziel entsprochen werden kann. Verwiesen wird auch auf das Kapitel 1.14 Diskus-
sion von Standortalternativen, worin auch auf einen Standort innerhalb des ausgewiesenen Vorbehalts-
gebiet fir Photovoltaik eingegangen wird.

1.8.3  Grundsatze und Nutzung solarer Strahlungsenergie
7.2.1(G)

In der Region Mittelhessen sind Aktivitdten und Einrichtungen zur Nutzung erneuerbarer Energien (u.a.
Windkraft, Solar, Biomasse, Geothermie) mit dem Ziel zu férdern, bis zum Jahr 2020 im Endenergiever-
brauch — ohne Verkehr — einen méglichst regional erzeugten Anteil von Uiber einem Drittel durch erneuerbare
Energien zu erreichen.

Zur Energiebedarfsminderung und rationellen Energienutzung sind gemafl dem raumordnerischen
Grundsatz 7.2.1-9 inshesondere auch die Potenziale erneuerbarer Energien (Wasser, Wind, Sonne,
Pflanzen, Biogas) zu prifen.

Die Mdglichkeiten der Nutzung solarer Strahlungsenergie, wozu auch Photovoltaikanlagen gehéren,
werden somit bereits auf regionalplanerischer Ebene berlcksichtigt. Eine Steuerung von
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Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich durch eine konkrete Zuweisung findet durch die Raumordnung
jedoch nicht statt. Lediglich im LEP findet sich als Zielvorgabe unter Kapitel 11 folgender Hinweis:

... Die Errichtung von Anlagen, die diesen Zielsetzungen entsprechen, ist mit Ausnahme von Windkraftan-
lagenparks in den regionalplanerischen Bereichen fiir Industrie und Gewerbe mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.

Eine direkte Vorgabe, Photovoltaikanlagen in Bereichen fur Industrie und Gewerbe zu errichten, lasst
sich hieraus jedoch nicht ableiten, zumal fur gréRere Solarparks die Flachenverfiuigbarkeit in entspre-
chenden Gewerbe- und Industriegebieten regelmaRig nicht gegeben sein wird. Auch in Gemiinden
(Felda) gibt es keine geeigneten Flachen im Gewerbegebiet. Auch Schwellenwerte, die eine bestimmte
GréRenordnung und damit raumrelevante Wirkungen von Photovoltaik-Freiflachenanlagen festlegen,
sind im Regionalplan nicht enthalten. Jedoch wird i.d.R. der Umfang von 5 ha und mehr als raumbe-
deutsam angesehen. Der vorliegende Solarpark (Flache des Sondergebietes) hat einen Umfang von rd.
3,4 ha und durfte somit aufgrund der GréRRe, Lage und bisherigen Nichtzugénglichkeit fir die Offentlich-
keit (und somit fir die Naherholung) nicht raumbedeutsam sein. Zudem wird auf die Zielvorgabe 6.3-3
verwiesen.

Bezuglich der Anforderungen an die Standortwahl aus Sicht der Regionalplanung beinhaltet der Regio-
nalplan Mittelhessen 2010 weiterhin insbesondere die folgenden Ziele und Grundsatze:

7.2.3-1 (G)

Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen Photovoltaikanlagen an Gebauden und an Bo-
denstandorten genutzt werden.

Der Betrieb von Dachflachen-Photovoltaikanlagen stellt einen wichtigen Beitrag im Aufbau einer dezent-
ralen Energieversorgung dar und kann auch von Privathaushalten umgesetzt werden. Fir den Betrieb
einer groRRflachigen Dachflachen-Photovoltaikanlage sind jedoch langzeitige Vertrage dringend erfor-
derlich, um einen 6konomischen Betrieb gewahrleisten zu kdnnen. Der Vorhabentrager ist zudem auf
die Zustimmung und die Bereitschaft der Eigentimer angewiesen. Eine nur annéhernd so grof3e Dach-
flache, wie die der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage steht nicht zur Verfiigung, weder auf ein-
zelnen dffentlichen Gebauden der Gemeinde Gemiinden (Felda) noch auf gewerblichen Betrieben. Eine
angemessene vergleichbare Anlagengrof3e kann jedoch auf der Freiflache erzielt werden.

Zur Strategie fir den Ausbau von erneuerbaren Energien kann auf den folgenden Grundsatz verwiesen
werden:

7.2.3-2 (G)
Raumbedeutsame Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten bzw. vorbelasteten Flachen
errichtet werden.

In der Gemeinde Geminden (Felda) gibt es keine nennenswerten Konversionsflachen, die fur eine Er-
richtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Verfigung stehen kénnten. Vergleiche dazu Kapitel
1.13 Standortwabhl.

Es liegt zwar bei der vorliegenden Photovoltaik-Freiflachenanlage eine Raumbedeutsamkeit vor, jedoch
ist die Lage an der Bahntrasse bereits vorbelastet. Durch die Zulassung des Antrages auf eine Abwei-
chung von den Zielen des Regionalplanes Mittelhessen 2010 wurde bestétigt, dass die vorliegende
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbart werden kann.

Satzung — Planstand: 10.06.2021 15



Begriindung, Bebauungsplan ,Solarpark Auf dem Heppenrod*

7.2.3-3(2)
Unzuléssig ist die Errichtung raumbedeutsamer Photovoltaikanlagen in Vorranggebieten fur Natur und Land-

schaft, Vorranggebieten fur Forstwirtschaft, Vorranggebieten fir Landwirtschaft und in Vorranggebieten fur
den Abbau oberflaichennaher Lagerstatten. Die Ziele der Denkmalpflege gem. Kap. 5.6 sind zu beachten.

Die Flache liegt nicht in einem Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, Vorranggebiet fir Forstwirtschaft
und in Vorranggebieten fir den oberflachennahem Lagerstatten. Das Vorranggebiet fur Landwirtschaft
wird jedoch auf einer Flache von 3,4 ha in Anspruch genommen.

Da die Flache nur tiber einen bestimmten Zeitraum als Solaranlage genutzt werden soll, geht die Flache
der Landwirtschaft langfristig nicht verloren, zumal wahrend der Solarnutzung der Unterwuchs als Grin-
land und somit auch eingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kann. Aber fiir eine maximale
Zeitdauer von 30 Jahren wird die Flache der Landwirtschaft ,entliehen® fir die Gewinnung solarer Strah-
lungsenergie. Es handelt sich fir den Zeitraum nicht um eine landwirtschaftliche Flache, sondern um
eine Flache zur Erzeugung von Energie. Nach maximal 30 Jahren erlischt das Baurecht und die Fléche
steht der Landwirtschaft wieder zur Verfligung-

Im Textteil zum Regionalplan wird zur Begriindung ausgefuhrt, dass Photovoltaikanlagen an Gebauden
regelmaRig nicht raumbedeutsam sind. Bei Anlagen an Bodenstandorten kann jedoch je nach Flachen-
groRe und raumlicher Lage eine Raumbedeutsamkeit vorliegen. Als Standortbeispiele fir raumbedeut-
same Photovoltaikanlagen werden genannt:

e grof3flachige Parkplatze
e nicht mehr genutzte Industrie- oder Gewerbeflachen

e andere vorbelastete Gebiete, z.B. Deponien, militdrische Konversationsflachen und ehemalige
Bahnflachen, sofern sie im Wesentlichen baulich gepragt sind

e in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit den Er-
fordernissen der Raumordnung vereinbar, soweit fir andere gewerbliche Entwicklungen Raum
bleibt

Nach dem Regionalplan wird im Zuge der Planung von Standorten fiir Photovoltaikanlagen regelméafig
eine Prufung von Standortalternativen gefordert, um das Vorhandensein bzw. Nicht-Vorhandensein von
gemal dem unter 7.2.3-2 genannten Grundsatz geeigneten Gebieten zu belegen.

Erganzend sind die Festlegungen des Teilregionalplans Energie Mittelhessen 2016 zu betrachten.

In der Gemeinde Gemunden (Felda) gibt es lediglich ein durch den Teilregionalplan Energie (TRPE)
vorgegebenes Vorbehaltsgebiet fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Dieses stellt aufgrund mehrerer
Kriterien keine adéaquate Alternative dar. Zumal der vorliegende Standort des Plangebietes den Vorga-
ben des EEG entspricht. (Siehe Kapitel 1.13 und 1.14).

1.9 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gemiinden (Felda) stellt das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dar (siehe Abb.10).

Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht
die Darstellung des Flachennutzungsplans der vorliegenden Planung somit zunachst entgegen.

Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes. Es ist die Darstellung von Sonderbaufla-
chen (8 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO) sowie Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.
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Abb. 10: Ausschnitt Flachennutzungsplan (2006)

1.10 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

1.11 Standortvoraussetzungen gemalf den Vorgaben des EEG zur Vergutung

Die geplante Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage erfolgt auf landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und ist gemafR § 37 Abs. 1 Nr. 3c EEG vereinbar.
Gebote fur Solaranlagen missen in Erganzung zu § 30 die Angabe enthalten, ob die Anlagen errichtet
werden sollen auf einer Flache, die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans langs von Autobahnen oder Schienenwegen lag, wenn die Freiflachenanlage in einer Ent-
fernung bis zu 110 Meter, gemessen vom &uf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet werden soll.

Weitere Standortvoraussetzungen ergeben sich hinsichtlich der angestrebten Vergitung zudem unmit-
telbar aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz . Im EEG werden in diesem Sinne die Voraussetzungen
zu Vergiltung von Strom, der durch solare Strahlungsenergie erzeugt wird, benannt. So erfolgt eine
Vergutung grundsatzlich dann, wenn die Anlage an oder auf einer baulichen Anlage angebracht ist, die
vorrangig zu anderen Zwecken als der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie errichtet
worden ist. Ist letzteres nicht der Fall, so erfolgt eine Vergltung nur, wenn die Anlage im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplans i.S.d. § 30 BauGB oder auf einer Flache gemal § 38 BauGB errichtet wird.

Die Vorgaben des § 37 EEG stellen im Ergebnis auch eine Steuerung bezuglich der Auswahl unbebau-
ter Flachen fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen dar. Die vorliegend beantragte Fla-
che stellt eine landwirtschaftlich genutzte Freiflache dar, sodass im Zuge der Errichtung des geplanten
Solarparks die Vergutungsvoraussetzungen gemaf EEG grundsatzlich erfillt werden kénnen.

1.12 Sonstige Standortvoraussetzungen

Bei der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind schlief3lich weitere grundsatzliche Kriterien
und Anforderungen an die Standortwahl zu beachten:

e Es muss eine mdglichst hohe Globalstrahlung gegeben sein. Diese betrégt in Deutschland durch-
schnittlich 2000 kWh/ m2. Zudem darf die Flache nicht durch Bdume, Geb&aude 0.4. verschattet sein.
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e Des Weiteren sollten bestimmte topographische Faktoren gegeben sein, die einen glnstigen Ein-
strahlwinkel ermdglichen. Die Flache sollte daher vorzugsweise nach Sitiden exponiert sein.

e Ebenfalls relevante Kriterien sind eine giinstige Verkehrsanbindung sowie die Lage zum nachsten
Einspeisepunkt.

e Als Grundvoraussetzung muss vor allem die Grundstiicksverfugbarkeit angesprochen werden,
ohne die eine Realisierung nicht moglich ist (Eigentumsflache, Pachtflache). Der Nachteil bei nicht
eigenen Flachen ist neben dem bendétigten Einverstandnis des Eigentiimers, die zu entrichtende
Pacht sowie Entschadigungszahlungen, die fur die Wirtschaftlichkeit eines vergleichsweise kleinfla-
chigen Solarparks nicht unerheblich sind.

e Schlieflich sind naturschutzfachliche Gegebenheiten und Anforderungen zu beachten.

Die oben aufgefiihrten Standortbedingungen sind beim vorliegenden Bebauungsplan gegeben.

1.13 Standortwahl in der Gemeinde Gemiinden (Felda)

Wie bereits dargelegt, regelt die Vergltung der Stromgewinnung aus solarer Strahlungsenergie das
Erneuer-bare-Energien-Gesetz (EEG2017). Welche Photovoltaik-Freiflachenanlagen konkret vergutet
werden, bestimmt sich nach dem Ausgang eines Ausschreibungsverfahrens, das die Bundesnetzagen-
tur durchfiihrt. Die Energiegenossenschaft Vogelsberg eG hat an einer Ausschreibung teilgenommen,
geboten wurde auf Flachen gemal} § 37 Abs. 1 Nr. 3 h (deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlus-
ses (iber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans als Ackerland genutzt worden sind und in
einem benachteiligten Gebiet lagen und die nicht unter eine der in Buchstabe a bis g genannten Flachen
fallt). Fur die Flache in der Gemarkung Ehringshausen hat die Bundesnetzagentur fir das Unternehmen
MaxSolar GmbH aufgrund der gegebenen Standortvoraussetzungen den Zuschlag fir die Errichtung
und Vergltung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage erteilt. Dies stellt ein gewichtiges Argument fur die
Wahl des Planstandortes dar.

Das Planareal bietet die grundsatzlichen Kriterien beziglich der topographischen Faktoren (Studaus-
richtung, Hanglage) sowie der verkehrlichen und infrastrukturellen beziehungsweise technischen An-
bindung. Darlber hinaus ist der Zugriff auf die Grundstlicke gegeben. Eine Einigung mit den Grund-
stuckseigentimern, die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (vgl. Abb.
2) liegen, wurde bereits erzielt. Fir die Gemeinde bietet sich an dieser Stelle die Gelegenheit, einen
effektiven Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer Energien zu leisten, da innerhalb des Gemeindegebietes
keine gewerblichen Flachenpotentiale vorhanden sind, da der Regionalplan Mittelhessen lediglich im
Ortsteil Burg-Gemiinden auf einer kleinen Flache die Darstellung von Vorranggebieten Industrie und
Gewerbe enthalt. Auch auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind ausschlie3lich die Flachen im Orts-
teil Burg-Gemunden ausgewiesen, weitere gewerbliche Bauflachen fehlen.

Unbestritten ist, dass durch die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage eine Flacheninanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Flachen erfolgen wird. Diese konzentriert sich jedoch auf einen einzigen Be-
reich, sodass eine dezentrale Entwicklung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen in der Gemeinde in
Form einer Landschaftszersiedlung vermieden werden kann.

Durch die Herstellung einer zentralen Leitungsinfrastruktur einschlie3lich der technischen Anbindung
des Solarparks an das Versorgungsnetz kann ressourcenschonend eine regionale und verbraucher-
nahe Energieerzeugung und -bereitstellung erzielt werden. Hinsichtlich des Versorgungsnetzes des zu-
standigen Versorgungs-Netzbetreibers ,OVAG-Netz GmbH" wurde mitgeteilt, dass ein Anschluss ge-
wahrleistet werden kann, die Ausfiihrung ist erst méglich, wenn feststeht welche Leistung an den noch
festzulegenden Anschlusspunkten bendtigt wird.
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Natirlich bedarf es bei der Standortwahl auch einer Betrachtung der von der Umsetzung des Planvor-
habens betroffenen Belange. Diese sind in erster Linie landwirtschaftliche Belange. Die Umsetzung des
Solarparks auf landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu einem zeitlich befristeten Flachenverlust fir den im
Plangebiet tatigen landwirtschaftlichen Betrieb. Aufgrund der Bauweise eines Solarparks in einer auf-
gestanderten Bauart mit einem Bodenabstand von rd. 0,8 m kann auch weiterhin eine partielle landwirt-
schaftliche Nutzung (bspw. Schafbeweidung) erfolgen, sodass sich die Nutzungen gegenseitig nicht
grundsatzlich ausschliel3en. Es handelt sich bei dem Betrieb eines Solarparks um eine auf einen be-
stimmten Zeitraum begrenzte Nutzung (max. 30 Jahre), nach dessen Ablauf der urspriingliche Zustand
der Flachen moglichst wiederherzustellen ist. Dies gilt es auf Ebene der Bauleitplanung durch Aufnahme
von verbindlichen Festsetzungen zur Nachfolge-nutzung entsprechend festzuschreiben. Dariber hin-
aus wird sich der Betreiber gegentiber der Gemeinde verpflichten, nach Ablauf der Betriebszeit von
maximal 30 Jahren alle baulichen Anlagen vollstandig zurtickzubauen.

1.14 Diskussion von Standortalternativen

Bezlglich der Standortentscheidung und der geplanten Errichtung eines Solarparks fand anhand der
vorangehenden aufgefuhrten Standortkriterien eine Priifung von Alternativflachen in der Gemeinde Ge-
muinden (Felda) statt.

In einem ersten Schritt wurde gemal den regionalplanerischen Vorgaben nach méglichen geeigneten
Standorten gesucht. Im Textteil zum Regionalplan wird zur Begriindung ausgefiihrt, dass Photovoltaik-
anlagen an Gebauden regelmafig nicht raumbedeutsam sind.

Bei Anlagen an Bodenstandorten kann jedoch je nach FlachengréRe und raumlicher Lage eine Raum-
bedeutsamkeit vorliegen. Als Standortbeispiele fir raumbedeutsame Photovoltaikanlagen werden ge-
nannt:

1. grof3flachige Parkplatze
2. nicht mehr genutzte Industrie- oder Gewerbeflachen

3. andere vorbelastete Gebiete, z.B. Deponien, militarische Konversationsflachen und ehema-
lige Bahnflachen, sofern sie im Wesentlichen baulich gepragt sind

4. in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar, soweit fir andere gewerbliche Entwicklungen
Raum bleibt.

Zu 1.: GroRere Parkplatze sind in der Gemeinde nicht verfligbar. Es gibt weder einen groR3flachigen
Supermarkt noch gewerbliche Betriebe, die eine besonders grofl3e Flache fir Pkw’s zur Verfligung stel-
len. Der Gewerbeschwerpunkt liegt in der Gemeinde im Ortsteil Burg-Gemiinden, im Bereich zwischen
der Bahntrasse (Limburg-Fulda) und der Feldastral3e (L 3146).

Zu 2.: In der Gemeinde Geminden (Felda), in der ohnehin nur wenige Flachen fir die Industrie und das
Gewerbe zur Verfigung stehen, sind keine ehemaligen Industrie- und Gewerbebrachen vorhanden.

Zu 3.: Konversionsflachen sind in der Gemeinde keine bekannt.

Zu 4.: Das Gewerbegebiet ist im Regionalplan als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe sowie im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde als gewerbliche Bauflache dargestellt. Anhand des Luftbil-
des lassen sich zwar noch einzelne Freiflachen erkennen. Bei nédherer Betrachtung und Recherche wird
jedoch ersichtlich, dass diese Flachen zum Teil als Erweiterungsflachen bestehender Betriebe vorge-
sehen und flachenmalfiig nicht ausreichend sind fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.
Zudem erfolgt gerade die Uberplanung des Gewerbegebietes durch eine Bebauungsplandnderung, bei
der die Flachen einer Optimierung unterzogen werden.
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Dies erfolgt in Absprache mit den dort ansassigen Firmen, die ihre Erweiterungswiinsche bei der Ge-
meinde angemeldet haben. So lauft derzeit der Bauantrag fur die Neuerrichtung des Lebensmittelmark-
tes. Die Flachen im Gewerbegebiet stehen auch nicht zur Verfligung.

Die Flache 1 weist eine GroR3e von rd. 4.800 m2 auf. Damit ist die Flache fur einen Solarpark zu klein,
dartber hinaus ist die Flache im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Sondergebiet fir den Einzel-
handel vorgesehen.

Die Flache 2 ist rd. 1 ha grol3 und wrde sich fir die Errichtung eines kleineren Solarparks grundsatzlich
anbieten. Im Zuge der Bebauungsplananderung ,Das Muhlifeld 11“ / Nr. 1.1 ,Der Galgenberg® wird ein
Teil der Flache als Sondergebiet fur den Einzelhandel umgewidmet und ist fir die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes vorgesehen. Die ubrigbleibende Flachengrofie ist jedoch fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage nicht ausreichend.

Die Flache 3 weist eine Flache von rd. 5.500 m2 auf und die Flache 4 von rd. 1,4 ha auf. Davon abge-
sehen, dass sich die stidliche Flache fir die Errichtung eines kleineren Solarparks eignen kénnte und
zudem noch an der Bahntrasse liegt und daher nach EEG vergitungsfahig ist, handelt es sich um die
letzten verfugbaren gewerblichen Freiflachen innerhalb des Ortsteils Burg-Gemunden und der Gesamt-
gemeinde. Verwiesen wird auf die Ausfihrungen im laufenden Bebauungsplanverfahren.

Hinzu kommt, dass derzeit der bestehende Bebauungsplan geandert und die Flachen fir die bestehen-
den Betriebe optimiert werden. Dariiber hinaus behalt sich die Gemeinde eine Flachenreserve der oh-
nehin wenigen Freiflachen innerhalb des Gewerbegebietes vor, da in der gesamten Gemeinde ohnehin
nur wenige gewerbliche Bauflachen zur Verfugung stehen.

Abb. 11: Ausschnitt aus Regionalplan Mittelhessen 2010 Abb. 12: Luftbild (Quelle: www.natureg.hessen.de)
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Daher besteht keine Mdglichkeit fiir die Umsetzung einer 3,4 ha grol3en Photovoltaik-Freiflichenanlage
innerhalb des Gewerbegebietes. Aufgrund der hohen Bodenpreise fur Flachen (im Gegensatz zu Acker-
und Grinlandflachen im AuRRenbereich) in einem Gewerbegebiet ist die Wirtschaftlichkeit eines Solar-
parks zudem nicht darstellbar.
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Abb. 13: Ausschnitt aus dem Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016

Aufgrund des Mangels an Potentialflachen gemal den regionalplanerischen Vorgaben (Nr. 1 bis 4)
wurden weitere Voraussetzungen fiir die Suche eines geeigneten Standortes fir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage abgepruft.

Es verbleiben die Voraussetzungen nach EEG2017 sowie die Uberpriifung von geeigneten Flachen
innerhalb des Vorbehaltsgebietes fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen gemaf des Teilregionalplanes
Energie Mittelhessen 2016.

Fur die Gemeinde Gemunden (Felda) ist in Hinsicht auf die regionalplanerisch vorgegebenen Standorte
fur das Gemeindegebiet zu konstatieren, dass im Gemeindegebiet lediglich ein Vorbehaltsgebiet fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen vorhanden ist.
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Das Vorbehaltsgebiet fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen liegt nérdlich des Ortsteils Ehringshausen,
nordlich der Bahntrasse (Limburg-Fulda) und stidlich der Autobahn A 5. Das Gebiet besteht aus zwei
zusammenhangenden Teilen, das westliche (Nr. 1) weist eine Grof3e von rd. 5 ha auf und das 6stliche
(Nr. 2) besitzt eine Grofe von rd. 3,5 ha. Grundsétzlich eigenen sich die Gebiete von der Flachengrole
fur das vorliegende Vorhaben. So besitzen die Areale eine Hanglage, die eine Siidexponierung aufweist.
Problematisch ist hingegen, dass sidlich angrenzend sowie innerhalb der stidlichen Flache (Nr. 1) zahl-
reiche Geholze vorhanden sind, die zum einen die Flache zur Aufstellung von Solarmodulen durch Ver-
schattung schmalert, zum anderen handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes Weitlaufiges Hecken-
Geholz-Biotop (Biotop Nr. 425). Nach Abzug der Gehdlzflachen verbliebe eine Nutzflache von rd. 3,1
ha, wobei die siidlichen Fléachen aufgrund der rAumlichen Trennung zur nordlichen Flache und der um-
liegenden Gehdélze stark eingeschrankt nutzbar ware. Des Weiteren ist ein Teil der Flache 1 als Kom-
pensationsflache mit dem Entwicklungsziel Griinland Neueinsaat (MaBnahmen-Nr. G_AB_008999) und
Feldgehdlz-Pflanzungen (Malinahmen-Nr. G_AB_008997) festgelegt. Die Flache ist rd. 2 ha grof3, wo-
mit ein Grof3teil der Gesamtflache nicht zur Verfigung stiinde. Eine Rodung der vorhandenen Gehdélz-
strukturen stiinde aus natur- und artenschutzrechtlichen Aspekten und angesichts der temporaren Nut-
zung in keinem Verhaltnis, zumal in der ndheren Umgebung zahlreiche Freiflachen vorhanden sind.

Ahnlich verhélt es sich bei der Flache Nr. 2 des Vorbehaltsgebietes. Auch hier grenzen im Siiden Ge-
holze eines Weitlaufigen Hecken-Gehdlz-Biotopes an, zusatzlich verlaufen Heckenpflanzungen durch
die sudliche Flache, wodurch sie letztlich in ihrer GréRe fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlage weiter eingeschrankt wird.

Eine EEG2017-Eighung des Vorbehaltsgebietes fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist generell gege-
ben. Das Vorbehaltsgebiet befindet sich, wie auch die Antragsflache, in einem benachteiligten Gebiet.
Die Forderfahigkeit fir den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage ist fir den Betreiber, der Ener-
giegenossenschaft Vogelsberg eG, mit ausschlaggebend.

Neben wirtschaftlichen Interessen ist in der Entscheidung der Standortwahl auch unabdingbar, dass die
Flachenverflugbarkeit gegeben ist. Dazu hat die Energiegenossenschaft Vogelsberg eG eine Anfrage
nach Flacheneigentum unter seinen Mitgliedern gestellt. Seitens der Mitglieder hat sich jedoch keine
Flachenverfluigbarkeit auf den Flachen des Vorbehaltsgebietes des TRPE in Ehringshausen ergeben.
Auch eine gesonderte Anfrage an die Grundstiickseigentiimer, der am ehesten geeigneten Flache 2
innerhalb des Vorbehaltsgebietes, hat zu keinem gewinschten Ergebnis gefuhrt. Es bestand grund-
satzlich keine Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer die Flachen anderweitig zu veraul3ern oder zu
verpachten, sodass zwangslaufig weiter nach Alternativstandorten gesucht wurde. An dieser Stelle kann
noch einmal bekraftigt werden, dass die Wahl eines Standortes fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Photovoltaik im Interesse der Energiegenossenschaft Vogels-
berg eG liegt. Aus mehrerlei nachvollziehbaren Griinden. Wenn Gesprache und Verhandlungen mit den
Grundstuckseigentiimern zu keinem Ergebnis fihren oder es dadurch zu einer zeitlichen Verzdgerung
in der Planungsphase kommt, resultieren bereits in diesem frihen Planungsstadium untragbare Grund-
voraussetzungen, sodass zwangslaufig nach anderweitigen Lésungen gesucht werden muss.

Einen weiteren Aspekt in der Standortsuche bildet die Freiflachensolaranlagenverordnung des Lan-
des Hessens. Die Verordnung ist am 30.11.2018 in Kraft getreten und soll den Bau von Photovoltaik-
anlagen in benachteiligten landwirtschaftlichen Gebieten férdern und somit die Energiewende weiter
vorantreiben. Es gibt aber auch Regulierungsmechanismen damit nicht zu viele landwirtschaftliche Fl&-
chen jedes Jahr fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen in Anspruch genommen werden. Konkret
wird festgelegt, dass jahrlich eine Flache von 50 ha Inanspruchnahme zulassig wére. Ein Grof3teil der
landwirtschaftlichen Flachen des Gemeindegebietes von Gemiinden (Felda) wird als benachteiligt dar-
gestellt.
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Aufgrund der vergeblichen Suche nach einem geeigneten Standort nach regionalplanerischen Vorga-
ben sowie der fehlenden Eignung nach EEG2017 wurden landwirtschaftliche Flachen in die Betrachtung
miteinbezogen.

Die Gemeinde Gemiinden (Felda) und die Energiegenossenschaft Vogelsberg eG haben sich bei der
Realisierung eines Solarparks im Gemeindegebiet abwagend gegen den Standort in dem Vorbehalts-
gebiet fir Photovoltaik entschieden.

Bei der Entscheidung sprechen insbesondere die fehlende Fléchenverfligbarkeit sowie die 6kologi-
schen und daraus resultierenden wirtschaftlichen Restriktionen dagegen. Anhand der vorher genannten
Kriterien sowie der Maf3gabe von bereits vorbelasteten Flachen sind Bereiche entlang der Bundesau-
tobahn A 5 sowie der Bahntrasse (Limburg-Fulda) als am ehesten geeignet anzusehen, da Flachen im
Gewerbegebiet nicht zur Verfiigung stehen. Ebenso gibt es keine Konversionsflachen, die sich fir die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage eignen wirden. In die Standortsuche wurden weitere
Flachen um den Ortsteil Ehringshausen mit einbezogen, diese wurden jedoch verworfen aufgrund von
Nichtverfluigbarkeit der Grundstiicksflachen sowie naturschutzrechtlicher Vorgaben (BNatSchG und EU-
Recht) und anderen Restriktionen.

Daher wurde eine Flache im Ortsteil Ehringshausen entlang der Bahntrasse gewéhlt. Diese liegen nicht
innerhalb des Vorbehaltsgebietes fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen, entsprechen dennoch den
grundsatzlichen Standortvoraussetzungen bezlglich der Topographie (Stidausrichtung) sowie der ver-
kehrlichen und technischen Anbindung. Nach ersten Gesprachen mit dem Grundstiickseigentimer sig-
nalisierte dieser Zustimmung zur Planung, sodass die Flache fir eine mégliche Entwicklung vertraglich
gesichert werden konnte, sodass die Flachenverfligbarkeit gegeben ist. Bei der Standortwahl bedarf es
auch einer Betrachtung der von der Umsetzung des Planvorhabens betroffenen Belange. Diese sind in
erster Linie landwirtschaftliche Belange. Die Umsetzung des Solarparks auf landwirtschaftlichen FI&-
chen fuhrt zu einem temporéaren Flachenverlust fir den im Plangebiet tatigen landwirtschaftlichen Be-
trieb.

Bei dem Pachter handelt es sich dabei um einen landwirtschaftlichen Betrieb im Nebenerwerb, der bei
dem Flachenbesitzer insgesamt 10 ha gepachtet hat. Durch den temporaren Wegfall von rd. 4 ha land-
wirtschaftlicher Flache verbleiben dem Péachter ausreichend Flachen, sodass sein Nebenerwerb nicht
gefahrdet ist. Der Pachter bewirtschaftet insgesamt 32 ha. Davon befinden sich 14 ha in seinem Eigen-
tum und 18 ha sind von verschiedenen Eigentiimern gepachtet. Damit entfallen von insgesamt 32 ha
lediglich 4 ha, sodass 28 ha fir die Bewirtschaftung verbleiben und eine Existenzbedrohung seiner Ta-
tigkeit damit ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der Bauweise eines Solarparks in einer aufgestanderten Bauart kann auch weiterhin eine
partielle landwirtschaftliche Nutzung (bspw. Schafbeweidung) erfolgen, sodass sich die Nutzungen ge-
genseitig nicht grundsatzlich ausschlieRen. Die Grinlandnutzung und -Pflege kdnnte auch vom derzei-
tigen Pachter ibernommen werden. Gleichzeitig wird im Schreiben vom 07.04.2020 damit Ubereinge-
stimmt, dass eventuell nicht benétigte Teilflachen der insgesamt 4 ha / 3,4 ha fir das Sondergebiet,
aufgrund von Anderungen der Modulanzahl oder der Inanspruchnahme des nérdlichen Teils entlang
der Bahntrasse u.a. die Restflache weiterbewirtschaftet werden kann, sofern diese Flache aus 6kono-
mischer Sicht fiir die Bewirtschaftung sinnvoll erscheint.

Seitens des Flacheneigentimers wird angeboten die weiteren laufenden Pachtvertrage fur weitere 5
Jahre abzuschlieBen, um dem Péachter eine gewisse Bewirtschaftungssicherheit zu geben. Der Pachter
hat zusatzliche in einem Schreiben vom 07.04.2020 der Auflésung des betreffenden Pachtverhaltnisses
zum 31.12.2020 zugestimmt.

Es handelt sich bei dem Betrieb eines Solarparks um eine auf einen bestimmten Zeitraum begrenzte
Nutzung (25 Jahre), nach deren Ablauf besteht eine Option von weiteren 5 Jahren, danach ist der
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urspringliche Zustand der Flachen wiederherzustellen. Hierzu wird sich der Betreiber gegentber der
Kommune verpflichten, nach Ablauf der Betriebszeit alle baulichen Anlagen vollstandig zuriickzubauen.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen fur das Plangebiet auch keine Erkenntnisse lber betroffene Schutzge-
biete (Landschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete etc.) vor, was u.a. Ausschluss-
grund der Flachen innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen gewesen ist.

Weiterhin ist hier die Voraussetzung des Zugriffs auf die Grundstiicke gegeben. Ein Teil des Standortes
wird zudem gemafl EEG2017 innerhalb eines Streifens von 110 m entlang der Bahntrasse gefordert.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Aspekt der Leistung eines positiven Beitrages
zur Erzeugung von regionalen und verbrauchernahen Energien, zur Verfolgung der gesetzten Energie-
ziele fur den Klima-, Umwelt- und Ressourcenschutz bei der Standortwahl Gberwiegen. Zumal es sich
bei dem Solarpark um eine temporére Nutzung handelt, keine irreversiblen Schaden der Bodenfunktion,
der Agrarstruktur und der Beeintrachtigungen des Ertragspotentials zu erwarten sind und dariiber hin-
aus den naturschutz-, biotop- und artenschutzrechtlichen Belangen entsprechend Rechnung getragen
werden kann.

2. Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage soll aus einer aufgestédnderten Solarstromanlage sowie
aus den erforderlichen Nebeneinrichtungen bestehen. Zudem wird die Anlage eine Zaunanlage umfas-
sen, die das gesamte Gebiet einfrieden und sichern wird. Die Solarstromanlage besteht dabei insge-
samt aus den folgen-den Komponenten:

+ Solarmodule

* Moduluntergestelle

*  Wechselrichterbanke

+ Trafostation

+ Ubergabestation

» ober- und unterirdisch verlegte Kabel

Die eigentliche Photovoltaikanlage setzt sich dann aus den eigentlichen Solarmodulen, den Modulun-
tergestellen, Zentral-Wechselrichtern, Trafostationen und einer Ubergabestation sowie aus den erfor-
derlichen ober- und unterirdisch verlegten Kabeln zusammen. Es wurde ein Belegungsplan auf einer
Flache von rd. 3,4 ha entwickelt. Die Gbrige Flache stellt eine Flache fir Betriebsanlagen dar.

Die Module werden voraussichtlich mittels Leichtmetallkonstruktionen und einem fest definierten Winkel
zur Sonne aufgestandert und auf sogenannten Modultischen angeordnet, welche mit einzelnen Metall-
pfosten befestigt werden. Die Metallpfosten sind aus feuerverzinktem Stahl und werden in den unbe-
festigten Unter-grund gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb der fr die Errichtung
des Solarparks vor-gesehenen Flache auf ein Minimum begrenzt werden. Sofern in Teilbereichen die
Metallpfosten nicht in den Untergrund gerammt werden kdnnen, kommen Betonsockel, die auf dem
Boden aufgesetzt werden, zum Einsatz.
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Abb. 15: Ausschnitt aus dem vorliegenden Bebauungsplan mit Belegungsplan (Konzept unverbindlich)

(Quelle: Eigene Darstellung, MaxSolar GmbH, Flache fur Solarmodule, Stand 06/2019)

Abb. 16: Schematische Darstellung der Modultische mit Aufmalen
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Bei der angenommenen Maximalbelegung der teilweise vergiitungsfahigen Flache betragt der jahrlich
um-weltfreundlich erzeugte Strom einer installierten Leistung von insgesamt ca. 3.992 kWp. Das be-
deutet bei einer Sonneneinstrahlung von 1.034 kWh/kWp eine Nennleistung von 4.128 MWh. Bei einem
Haushaltsverbrauch von 4 MWh pro Jahr kénnen somit 1.032 4-Personenhaushalte versorgt werden.
Zum Vergleich: Ins-gesamt leben 2.704 Einwohner in der Gemeinde Gemunden (Felda), womit der ge-
samte Strombedarf der Gemeinde gedeckt werden konnte.

Die aullere ErschlieBung der gesamten Photovoltaik-Freiflachenanlage soll tiber bereits bestehende
land-wirtschaftliche Wege uber die sidliche Flache erfolgen.

Die landwirtschaftlichen Wege sind asphaltiert und fuhren in rd. 650 m zur Ortslange von Ehringshau-
sen, wo Anschluss an die L 3071 und die L 3146 besteht.

Die Zufahrten werden dabei vor allem in der Bauphase regelmaRig genutzt. Wahrend der Betriebsphase
findet dagegen nur eine geringe Nutzung durch Service- und Wartungspersonal sowie gegebenenfalls
auch durch Besucher der Anlage statt. Innerhalb des Solarparks werden jedoch fiir die Bauphase (Ma-
terialtransport) sowie anschliel3end fir entsprechende Wartungsarbeiten Baustraf3en erforderlich. Diese
kodnnen versickerungsfahig als Schotterrasen ausgebildet werden. Die Zufahrten zu den Wechselricht-
erstationen sind aufgrund des hohen Gewichtes des Trafogebaudes einschlie3lich Trafo und Wechsel-
richter zudem fur den Schwerlastverkehr auszulegen.

Der Bereich der Photovoltaikanlage wird kiinftig entsprechend eingezaunt. Die Erforderlichkeit der Ein-
zaunung ergibt sich dabei aus der Gefahrenabwehr und der Vermeidung des Zutritts Unbefugter, dem
Schutz vor Vandalismus und vor Diebstahl sowie auch beziglich der versicherungstechnischen Anfor-
derungen der finanzierenden Kreditinstitute.

Einfriedungen bestehen dabei (iblicherweise aus einem Zaun inklusive Ubersteigschutz mit einer Ge-
samthéhe von maximal 2,50 m. Zaunanlagen sollten jedoch einen mittleren Bodenmindestabstand von
ca. 10 cm oder bis zum Boden (Diebstahlschutz) und dann weitmaschige Elemente aufweisen, sodass
auch kunftig ein standiger Wechsel von bodenlebenden Tierarten beziehungsweise Kleinsaugern statt-
finden kann.

Der Kabelverlauf wird dokumentiert und die Graben unverziglich wieder verfillt und angesét. In der
Trafostation wird die Energie auf ein h6heres Spannungsniveau gehoben, um in das 20 kV Mittelspan-
nungsnetz ein-gespeist zu werden. Nach Ablauf der Betriebszeit von maximal 30 Jahren werden alle
verbauten Komponenten zuriickgebaut und nach dem Rickbau in den Rohstoffkreislauf zurlickgefuhrt
(das sind insbesondere: feuerverzinkter Stahl, Kupferkabel, Aluminiumkabel, Glas, Aluminium, ungifti-
ges Silizium und die Betonfundamente). Zum Einsatz kommen umweltfreundliche monokristalline So-
larmodule mit einer erh6hten Lebensdauer.

Der erzeugte Strom soll/kann in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist und durch die Vergitung durch
das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) fur 25 Jahre zuziiglich des Jahrs der Inbetriebnahme gefér-
dert werden.

Nach Ablauf der Forderung bestehen dann grundsatzlich verschiedene Mdglichkeiten einer entspre-
chenden Folgenutzung oder Weiternutzung fur 5 Jahre. Mdglich ist somit auch, dass die Anlage einem
.Repowering“ zugeflhrt wird und weiterhin eine Erzeugung von Solarstrom erfolgt. Je nach dann aktu-
eller Gesetzeslage ist hier eventuell die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.
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3. Inhalt und Festsetzungen

GemélR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausfuhrung dieser Grundnormen werden in dem vorliegenden Bebauungsplan ,Solarpark Auf dem
Heppenrod® zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt groRraumig ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovol-
taik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik-Freiflachenanlage) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO. Der Bebau-
ungsplan setzt diesbeziiglich fest, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes folgende bauliche An-
lagen zuléssig sind:

1. Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z.B. Modultische mit Solarmodulen)
2. Technische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, etc.)

3. Zufahrten, BaustraRen und Wartungsflachen

Die Festsetzung ermdoglicht die Errichtung des geplanten Solarparks. Zudem werden somit in erster
Linie auch die erforderlichen technischen und betriebsnotwendigen Einrichtungen und ErschlieBungs-
wege zugelassen, die der angestrebten Produktion von Strom aus solarer Strahlungsenergie dienen.

Aufgrund der Lage der Flache und dem damit verbundenen Schutzstatus wird unter 1.5 eine Rickbau-
verpflichtung der Anlage sowie die Nachfolgenutzung (landwirtschaftliche Nutzung) festgesetzt.

3.2 MalR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (BauGB,
BauNVO)

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroR3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

GroRRe der Grundflachen der baulichen Anlagen

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage wird fir das Be-
triebsgeb&ude, die Zentralwechselrichter und sonstigen Nebenanlagen eine maximale Grundflache fest-
gesetzt.

Der Bebauungsplan setzt diesbezuglich fest:

1. Fir die Zentralwechselrichter ist je Wechselrichter eine maximale GF von 20 m2 zuléssig

2. Weitere Nebenanlagen sind bis zu einer maximalen GF von jeweils 15 m2 zulassig
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3. Fir das Betriebsgebaude! ist eine maximale Grundflache (GF) von 100 m? zulassig

Fur die Uberwiegenden Flachen des Sondergebietes, auf denen die Modultische errichtet werden, wird
jedoch keine Grundflachenzahl oder eine maximale Grundflache festgesetzt, da der Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Modultische im Verhaltnis zur GréRe des Plangebietes im Ergebnis nur eine
untergeordnete Rolle spielt.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Festgesetzt (1.1.3) wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Sonstigen Son-
dergebietes, um somit auch die Héhenentwicklung der Photovoltaikanlage sowie der erganzenden tech-
nischen und sonstigen Nebenanlagen eindeutig bestimmen zu kénnen. Fir die Modultische wird eine
maximale H6he von 4,00 m uUber Gelandeoberkante festgesetzt. Fir die Technischen Nebenanlagen
kann ausnahmsweise eine maximale Hohe von 3,50 m (Oberkante Geb&ude) und fir das Betriebsge-
baude eine maximale Hohe von 4,50 m (Oberkante Gebaude) zugelassen werden.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans werden demnach flachenhaft Baugrenzen festgesetzt, die mit den Solarmodulen
nicht Gberschritten werden dirfen. Der Bebauungsplan setzt jedoch fest (1.2), dass im Sondergebiet
innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache Nebenanlagen (z.B. Einfriedungen, Trafostation
etc.) sowie Stellplatze und Fahrgassen zuldssig sind. Somit kdnnen z.B. auch Zuwegungen zu den
Einfriedungen geschaffen werden, sodass eine standige Wartung und Kontrolle méglich ist.

3.3 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Malnahmen im Baugebiet (BauGB)

Festsetzung (1.3.1) zur Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, BaustralRen und Wartungsflachen in
wasser-durchlassiger Weise, um den Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren (verringerte Beein-
trachtigung der Grundwasserneubildungsrate) und den Grad der Versiegelung so gering wie mdéglich zu
halten.

Aus Grinden der Betriebssicherheit kann im Einzelfall von dieser Festsetzung abgewichen werden (z.B.
Betriebssicherheit oder Belastung durch entsprechende Fahrzeuge).

Festsetzung 1.3.2 legt fest, dass die Solarmodule ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens
inner-halb der Uberbaubaren Flache zu installieren sind. GeméaR der vorgenommenen Vorhabenbe-
schreibung ist vorgesehen die Pfosten der Modultische in den Untergrund zu rammen oder durch Ein-
zelpunkt- oder Kdcherfundamente zu befestigen. Eine flachenhafte Versiegelung des Bodens unterhalb
bzw. im Umfeld der Modultische wird somit nicht vorbereitet. Wie bereits aufgefihrt wird der Versiege-
lungsgrad durch die Aufstanderung im Plangebiet auf ein Minimum reduziert.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens wird gemal Festsetzung 1.4.1 Extensivgrinland festgesetzt. Die
Festsetzung erganzt sich mit der Grinlandbewirtschaftung unterhalb der Modultische.

Gemal textlicher Festsetzung (1.4.3) sind die Freiflachen, die direkt oder indirekt durch die Photovol-
taik-Freiflachenanlagen Uberdeckt werden, als Grunland zu nutzen. Das Griinland kann entweder durch
Mahd oder durch Beweidung extensiv bewirtschaftet werden. Eine Diingung der Flachen wird ausge-
schlossen.

1 Aktuell ist kein Betriebsgebaude geplant, Festsetzung ist als Angebotsplanung bei Bedarf zu verstehen.
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Ziel dieser Festsetzung ist es, im Plangebiet aufgrund der extensiven Nutzung hochwertige Biotopfla-
chen zu entwickeln, die nur durch eine sporadische Nutzung (Mahd oder Beweidung) gepragt werden.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Ermé&chtigung des 8§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 HBO sind Gestaltungsvorschrif-
ten in den Bebauungsplan ,Solarpark Auf dem Heppenrod® aufgenommen worden. Auswirkungen des
Vorhabens auf Umfeld und Landschaftsbild sind aufgrund der Lage entlang der Bahntrasse sowie der
Topografie innerhalb sowie auf3erhalb des Plangebietes lediglich geringem Mal3e zu erwarten, daher
werden nur wenige gestalterischen Vorgaben gemacht. Gemal den textlichen Festsetzungen unter
Punkt 2ff. Diese beziehen sich auf beim vorliegenden Bebauungsplan auf die Einfriedungen sowie die
Gestaltung der Grundsticksfreiflachen im Geltungsbereich. In der Summe sollen diese Festsetzungen
dazu beitragen, dass sich das Planvorhaben weitestgehend in die Umgebung einfugt.

Einfriedung

Es wird festgesetzt (2.1.1), dass im Plangebiet ausschlie3lich gebrochene, d.h. offene Einfriedungen
bis zu einer Hohe von max. 2,50 m iiber Geléndekante zzgl. Ubersteigschutz zulassig sind. GemaR den
Vorgaben des Anlagebetreibers muss das gesamte Geléande eingezéaunt sein.

Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Gefahrenabwehr, aus dem Zutritt Unbefugter (elektrischer Be-
triebszaun), dem Schutz vor Vandalismus und vor Diebstahl und den versicherungstechnischen Anfor-
derungen der finanzierenden Banken. Ein mittlerer Bodenmindestabstand von ca. 10 cm sollte ange-
strebt werden, so dass ein standiger Wechsel von Kleinsdugern stattfinden kann und gleichzeitig die
entstehende und abflieBende Kaltluft nicht durch Mauern oder Mauersockel gestaut wird. Alternativ
kann der Zaun auch bis zum Boden reichen, sollte dann aber weitmaschiger sein. Diese Festsetzung
erfolgt aus naturschutzrechtlichen und klimatologischen Gesichtspunkten. Daher sind Mauern und Mau-
ersockel mit Ausnahme von Einzel-, Punkt- und Kécherfundamenten unzuléssig.

Begrinung der Grundsticksfreiflachen

Zudem sind mindestens 90 % der Grundstucksfreiflachen als Grunflache anzulegen. Es wird empfohlen,
die Flachen durch Schafe beweiden zu lassen, was eine gewisse Mindesthdhe der Modultische voraus-
setzt, die jedoch regelmafRiig bereits durch den erforderlichen Abstand der Modultische zueinander im
Rahmen des Belegungsplanes gewéahrleistet wird und insofern keiner expliziten Festsetzung im Bebau-
ungsplan bedarf.

5. Landschaftspflege und Naturschutz
5.1 Umweltpriufung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitpléanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltprii-
fung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung sind die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwégung erforderlich ist.
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Die Umweltbelange werden im § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und insbesondere um die sich aus
dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und
Luftqualitatsrichtlinien).

Fur den Bereich der Bauleitplanung enthalt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau (Europarechtsan-
passungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU-Rechtes, mit dem die Durchfiihrung der Um-
weltpriifung hier abschlieBend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der abwagungserheblichen Belange
die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert worden, um den Uberblick tiber
die wesentlichen in der Umweltpriifung zu betrachtenden Umweltauswirkungen zu erleichtern. § 1a ent-
halt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die insbesondere nach Ermittlung des einschlagigen
Materials in der Umweltpriifung zu beachten sind.

Der 8 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fur das Verfahren der Umweltprifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltpriifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung —
unterteilt, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fir Einzelheiten auf die Anlage zum Bau-
gesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift Giber die Begriindung
von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht einen Be-
standteil der Begrindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem eigenen
Abschnitt dargestellt werden.

Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bisherigen Vorgaben des
§ 2a BauGBar abgeleitet wurden, ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine
Orientierung fur den Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltprifung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fur grundsétzlich alle Bauleit-
plane (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) eingefiihrt worden (Ausnahme vereinfachte Verfah-
ren gemald § 13 BauGB). Im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen an
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die Umweltpri-
fung durchgefiihrt, die mittels des Umweltberichts im Rahmen der Entwurfsoffenlage der Offentlichkeit
zuganglich gemacht wird.

Bei der Integration der Umweltprifung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende
Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltprifung

n

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden Informati-
onen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt geméaf § 4 Abs.1 BauGB

Erstellung eines Umweltberichtes
Behdorden und Offentlichkeitsbeteiligung §8§ 3 und 4 BauGB

Beriicksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwégung)

o g &~ w

Bekanntgabe der Entscheidung 8 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlangung
der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

Die o0.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltpriifung in das deutsche Baupla-
nungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des Verfahrensablaufs er-
folgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die Arbeitsschritte wieder,
die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ohnehin fir
eine sachgerechte Abwagung durchzufiihren sind. Die zentrale Vorschrift der Umweltpriifung im Bau-
gesetzbuch ist § 2 Abs.4.
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Danach sind im Rahmen der kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen Aus-
wirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB und § 1a BauGB zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben bzw. anschlieend — im Rahmen der Abwagung — zu
bewerten sind.

Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufgefihrten Umweltbelange gegenuber anderen Belangen vor-
gezogen oder zurlickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs.4
BauGB, sondern der allgemeinen Abwéagung nach § 2 Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht
mehr im Rahmen des Umweltberichtes, sondern ist — wie bisher — Bestandteil der weiteren Planbegriin-
dung.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelver-
fahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB).

Die Abschichtungsmadglichkeit beschrankt sich ferner nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in
der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der
nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht
des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrensschritten gemar 88 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB
erstellt und dann im Rahmen der Offenlage 6¢ffentlich ausgelegt werden, zumal die o.g. Verfahrens-
schritte dazu dienen, den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festzulegen. Der Umweltbericht ist be-
reits zum Vorentwurf Teil der Begrindung und wird mit offentlich ausgelegt. Auch die Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
wird zum Entwurf des Bebauungsplanes im Umweltbericht abschliel3end bestimmt.

5.2 Artenschutz und Schutzgebiete

Die Gemeinde Geminden (Felda) und dem Planverfasser liegen keine Erkenntnisse Uber betroffene
Schutz-gebiete (NSG, FFH, VSG etc.) im Plangebiet vor.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt keine konkreten
Erkenntnisse Uber die Betroffenheit von Arten (européischer Vogelarten) vor. Im Bereich des Gleisbet-
tes der angrenzenden Bahntrasse entlang des nérdlichen Plangebietes ist ein Vorkommen von Zau-
neidechsen mdoglich. Aus diesem Grund wird im norddstlichen Plangebiet ein Reptilienhabitat in die
Planung mit aufgenommen. Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Dies betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.4 BNatSchG: Erhebliche Stérung, Entnahme,
Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sowie der Fang, Entnahme, Ver-
letzung oder Tétung von Individuen.

Die Beachtung der Verbotstatbestande der §§ 15 und 44 BNatSchG gilt dariiber hinaus auch bei der
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ge-
gebenenfalls auch hier Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben nach § 55ff. HBO).
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6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abfluss-regelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

6.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder tiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung:

Innerhalb des Plangebietes entsteht kein zuséatzlicher Trinkwasserbedarf. Der Bedarf an Léschwasser
fur die gesamte Anlage ergibt sich aus der Art der Betriebsgebaude. Im Rahmen des Bauantrages gilt
es, die Loschwasserthematik flr die Photovoltaikanlage abschliel3end zu behandeln.

Deckungsnachweis

Die Trinkwasserversorgung muss auf Grund der Art des Vorhabens (Solarpark) nicht gesichert werden.
Bezuglich der Loschwasserversorgung sind die Erforderlichkeiten der Sicherung zu ermitteln und gege-
benenfalls entsprechende MaRhahmen gemaf Arbeitsblatt W405 vorzusehen.

Technische Anlagen
Entfallt.

Schutz des Grundwassers

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. Das Niederschlagswasser wird, wie bisher auch, nattrlich auf der Flache versickern.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets oder Heilquellenschutz-
gebiets.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. Das Niederschlagswasser wird, wie bisher auch, natirlich auf der Flache versickern.

Zusatzlich werden Grundstucksfreiflachen festgesetzt, sodass in der Summe dieser Festsetzungen eine
qualitative und quantitative Verbesserung zum Schutz des Grundwassers erzielt werden kann.
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Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und verwertet, wenn keine wasser-
wirtschaftlichen und gesundheitlichen Belange entgegenstehen. Das Niederschlagswasser wird, wie
bisher auch, naturlich auf der Flache versickern.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Bemessungsgrundwasserstande
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Hierzu liegen in der jetzigen Planungsphase keine Erkenntnisse vor.

6.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Oberflachengewasser / Gewdasserrandstreifen:

Entlang des sudgstlichen Plangebietes verlauft der Mehlbach sowie entlang des westlichen Plangebie-
tes verlauft ein Entwasserungsgraben. Die entsprechenden Gewasserrandstreifen von 10 m werden

eingehalten und in die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft integriert.

Darstellung oberirdischer Gewéasser und Entwasserungsgraben

Angrenzend an das Plangebiet sind ein Gewasser (Mehlbach) sowie ein Entwasserungsgraben vorhan-
den und in der Plankarte gekennzeichnet.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Angrenzend an das Plangebiet sind ein Gewasser (Mehlbach) sowie ein Entwasserungsgraben vorhan-
den und in der Plankarte gekennzeichnet. Die Gewasserrandstreifen werden durch die geplante Aus-
weisung der Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nicht tangiert.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewéasser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fur Oberflachengewéasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.
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6.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlie3ung

Im Plangebiet selbst fallt kein Abwasser an.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet selbst fallt kein Abwasser an.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Im Plangebiet selbst fallt kein Abwasser an.

Reduzierung der Abwassermenge

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen und Hinweise tragen zu einem schonen-
den Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird hier auf
die Festsetzungen/Hinweise 1.3.1 und 3.3.

Versickerung des Niederschlagswassers

Eine direkte Versickerung ist Giber den Bebauungsplan nicht vorgesehen, nur eine indirekte Versicke-
rung (1.3.1 und 3.3).

Entwésserung im Trennsystem

Entfallt.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

6.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage bzw. bisherigen Nutzung.

Vorflutverhaltnisse

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Hochwasserschutz

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage bzw. bisherigen Nutzung.

Erforderlicher HochwasserschutzmalRnahmen

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage bzw. bisherigen Nutzung.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Eine Versickerung ist ber den Bebauungsplan nur indirekt vorgesehen.

Satzung — Planstand: 10.06.2021 34



Begriindung, Bebauungsplan ,Solarpark Auf dem Heppenrod*

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels.

6.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

7.  Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur
7.1 Verkehrsanlagen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist tiber einen asphaltierten landwirtschaftlichen Weg, der sidlich
angrenzend verlauft erschlossen. In rd. 650 m besteht ein Anschluss an das Ortliche StraRennetz des
Orts-teils Ehringshausen und von dort Anschluss an die L 3071 und die L 3146. Die ErschlieBung des
Plangebietes ist aufgrund der urspriinglichen und ausgetbten landwirtschaftlichen Nutzung bereits Be-
stand, sodass auch die auf3ere ErschlieRung der Photovoltaik-Freiflachenanlage als gesichert gelten
kann. Konkrete Plane fir die ErschlieBung liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Da die Nut-
zung des Sondergebietes grundsatzlich nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen verbunden
ist, besteht hinsichtlich der Erforderlichkeit zusatzlicher ErschlieRungsstral3en oder sonstiger Mal3nah-
men kein weiterer planerischer Handlungsbedarf.

Die innerhalb des Plangebietes erforderlichen Betriebsstralen und Zufahrten sind in Abhangigkeit der
Auf-stellung der einzelnen Modultische vorzusehen, sodass Uber den Bebauungsplan hier keine Fest-
setzungen erfolgen. Da Zufahrten und ErschlieBungsstralen sowohl im Bereich der Uberbaubaren so-
wie auch im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, besteht auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf zur Ausweisung von StraRenverkehrsfla-
chen innerhalb des Plangebietes.

7.2 Lage an der Bahntrasse

Das Plangebiet grenzt im Norden an eine Bahntrasse der Regionalbahn von Limburg nach Fulda. Einen
Puffer bilden vorhandene Gehdlze zwischen entlang der Bahntrasse sowie einen landwirtschaftlichen
Weg, sodass alle Abstéande eingehalten werden kénnen.

Innerhalb eines 110 m Streifens, von der Bahntrasse gemessen, kann der Solarpark gemaR der Vorga-
ben der Férderrichtlinien des EEG (8§ 37 Abs.1) geférdert werden. Der Aufstellflache der Solarmodule
geht Gber die 110 m hinaus und nimmt damit die gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in
Anspruch. Im Beteiligungsverfahren hat die Deutsche Bahn AG keine Bedenken geaufiert, es muss
aber sichergestellt werden, dass der Betrieb des Solarparks zu keinen negativen Auswirkungen auf den
Bahnverkehr und die Bahnanlagen haben darf.

Nachrichtliche Ubernahme (geméafR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Deutsche Bahn AG

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen
und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das
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Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht geféahrdet oder gestort werden.

Standsicherheit

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und -
anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Die Standsicherheit der betroffenen Anlagen darf durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Die bestim-
mungsgemale Nutzung der Bahnanlagen einschlielich aller Malinahmen zu deren Unterhaltung, Umbau und In-
standsetzung muss jederzeit gewahrleistet bleiben. Hier ist im Besonderen darauf zu achten, dass die bei Regen
auftretenden Wassermengen unbeschadet vom Bahnkérper weggeleitet werden.

Sicherheitsabsténde zu Bahnbetriebsanlagen

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumafRnahme
und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstadnden zwingend vorgeschrieben.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen,
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen,
so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch
Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kdnnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden. Die
Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Stau-
beinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B.
Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen. Es wird ausdricklich darauf hin-
gewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die
auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, keine Anspriiche gegentiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke
verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Bauarbeiten

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke
zu erfolgen.

Betreten der Bahnanlagen

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsétzlich untersagt und bedarf daher im Einzelfall einer
Genehmigung. Ist ein Betreten der Bahnanlagen fur die Bauausfuhrung im Bereich der Grenzbebauung notwendig,
muss der Bauantragsteller bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antragsteilen. Alle hieraus entstehen-
den Kosten mussen vom Antragsteller getragen werden.

Lagerung von Baumaterial auf Bahngrund

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden. Lagerungen von
Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe |
Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Baukrane

Fiir den Einsatz von Baukrinen, Hebezeugen, etc. gilt: Ein Uberschwenken der Bahnanlage mit angehangten Las-
ten oder herunterhangendem Haken ist verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die entstehenden Kosten sind vom Antragsteller oder
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Entwéasserung
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden.
Lichtzeichen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung von Parkplat-
zen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahr-
zeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.
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Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin, diirfen keine windbruchgeféhrdeten Holzer (z.B. Pappeln),
sowie stark rankende und kriechende Gewéchse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Im Grenzbereich zum Bahngelande dirfen
keine schnellwachsenden Gehdlze und Baume mit ausladenden Kronen angepflanzt werden, die auf das Bahnge-
lande reichen und die Sicherheit des Bahnbetriebes oder die Oberleitungsanlagen beeintrachtigen kénnen. Die
Sicht auf Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

Verunreinigung

Das Verunreinigen der Bahnanlagen ist gemaf der Eisenbahn Bau- und Betriebsordnung (EBO) untersagt. Wo
dies notwendig erscheint, miissen vom Anlieger oder dessen Rechtsnachfolger SchutzmalRnahmen entlang der
Bahngrenze vorgesehen werden. Verunreinigungen, die nachweisbar von den Grundstiicksbenutzern auf an den
Bahnanlagen verursacht wurden, werden auf Kosten der Eigentimer oder ihrer Rechtsnachfolger entsorgt.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und
Korperschaft, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir weisen hier besonders auf die Zeiten hin, in denen
wahrend der Baumanahmen auf dem Gleiskérper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Entschadigungs-
anspriche oder Anspriiche auf Schutzmalinahmen kdnnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir Schutzmafnahmen zu sorgen.

Haftung

Fur Schaden, die der OB aus der Baumalinahme entstehen, haftet der Planungstrager | Bauherr. Das gilt auch,
wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafnah-
men sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzule-
gen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

7.3 Technische Infrastruktur

Infrastrukturleitungen sind nach gegenwéartigem Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Hinsichtlich des Versorgungsnetzes des zustandigen Versorgungs-Netzbetreibers ,OVAG-
Netz GmbH" wurde mitgeteilt, dass ein Anschluss gewahrleistet werden kann, die Ausflihrung ist erst
mdglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten bendétigt wird.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden muissen.

OVAG Netz GmbH

Eine Aussage, wie ein moglicher Anschluss an unser Netz ausgefuhrt wird, ist erst méglich, wenn feststeht, welche
Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten benétigt wird. Zur Abstimmung wie ein Anschluss ausge-
fuhrt werden kann, setzen Sie sich bitte friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1099 - in
Verbindung.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, benétigen wir fiir eine abschlieRende Stellungnahme die genaue
Lage der Ausgleichsflache sowie Angaben Uber Art der ErsatzmaRnahmen. Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt
um Information Uber das mit der Planung und Projektierung der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiro, damit
unsererseits eine termingerechte Umsetzung notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen
Netzes gewéhrleistet werden kann.
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8. Altlastenverdéachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten
Der Gemeinde Gemiinden (Felda) liegen keine Erkenntnisse Uber Altstandorte im Plangebiet vor.

Der Eingriff in den Boden begrenzt sich auf eine geringfligig Uberbaute Flache durch Nebenanlagen
(z.B. Trafoh&uschen), die fur den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage benétigt werden. Die Mo-
dultische lGberdecken den Untergrund und fihren somit zu einer Verschattung, dennoch findet nur in
einem geringen Umfang ein Eingriff in den Boden statt.

Die tatsachliche Versiegelung entsteht lediglich durch die Fundamente des Trafohauschen statt, wéah-
rend Niederschlagswasser unterhalb der schrag aufgestellten Panele weiterhin versickern kann.

Die Module wer-den auf eine Standerkonstruktion montiert, die keine Versiegelung vorbereitet. Die Fla-
che unterhalb der Panele kann als Grinland bewirtschaftet werden und steht als Habitat fur Flora und
Fauna nach wie vor zur Verfligung.

Baugrund
Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise fur die Planungsebenen der Bauausfiuhrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MafRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfilhrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beruicksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Méarz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht berbaubarer Grundstiicksflachen.

5. Wo es logistisch maglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstlickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht tbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.
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12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefugestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (LANUV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfihrende (LANUV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (LANUV, 2018)

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Regierungsprasidium GieRRen, Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Alt-
lasten, Bodenschutz Dez. 41.4

Vorsorgender Bodenschutz

Erosion:

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen empfehle ich grund-
satzlich eine landwirtschaftliche Beratung / Erosionsberatung fir die betroffenen Landwirte.

Hinweis: Im Hinblick auf eine drohende schadliche Bodenveranderung, die durch Pflanzenanbau und Bearbeitung
zu einer signifikanten Erosion fihren kann, sind ggf. individuelle SchutzmaRnahmen zu vereinbaren.

Den Empfehlungen / Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorgelegten Planunterlagen ist Folge zu leisten.
Entsprechende auch in den vorliegenden Unterlagen dargestellte MaBnahmen zum Schutz des Bodens sind mit
den zukunftigen Bauherren vertraglich festzuhalten. Ich rege an, ggf. im Randbereich der Flache, anstelle von
Griinland, Bienen- und Insektenfreundliche Blihstreifen anzulegen. In diesem Zusammenhang verweise ich auch
auf die nachfolgenden Info Blatter des Hess. Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bauausfuhrende

(https:/lumwelt.hessen.de/sites/defaulUfiles/media/hmuelv/hmuklv_boschubauen_bauausfuehrende_textvorlage
02_180420_inkl-anhang.pdf)

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von Bauabfallen”
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rpgiessen.

hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméfe Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche
Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten). Downloadlink:

https:/Irp-giessen.hessen.de/sitesIrp-giessen.hessen.de/files/contentdownloads/Baumerkblatt_090515_Stand
131014_O.pdf

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsberg

Dem Verband liegen ebenfalls keine Hinweise liber das Vorhandensein von Altablagerungsstandorten und Alt-
standorten im Plangebiet vor, die dem Planvorhaben entgegenstehen. Bei Erdarbeiten, auch in geringem Umfang,
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sollte auf organoleptische Veranderungen (Farbe, Geruch und Konsistenz) des Bodens geachtet werden und bei
deren zutage treten die Aufsichtshehérde (RP-Giel3en) benachrichtigt werden. Bei Baumafnahmen anfallender
unbelasteter Erdaushub, Bauschutt, (Ziegel, Beton, Steine) und Baustellenabfall, sollten getrennt gehalten und
moglichst einer Verwertung zugefiihrt werden. Mutterboden ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung zu schiitzen.

Kampfmittel

Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgadngern zu rechnen ist. Eine systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich.
Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

9. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden. Mit der geplanten Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage kann dem genannten Trennungsgrundsatz des 8§ 50
BImSchG entsprochen werden.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten, da nicht von einer Beeinflus-
sung schutzbedurftiger Nutzungen im Umfeld auszugehen ist. Zudem ist das Plangebiet und die Umge-
bung bereits durch die Bahntrasse vorbelastet. Die elektromagnetischen Felder innerhalb des Solar-
parks selbst liegen regelméafig deutlich unter den Werten, die normalerweise im hauslichen Umfeld oder
in Blrogebauden auftreten. Dartiber hinaus wird im Baugenehmigungsverfahren auch die Einhaltung
der entsprechenden Richtwerte im Rahmen des konkreten Bauantrages entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben nachgewiesen. Die Anlage steht rd. 650m weit entfernt zum Ortsrand des Ortsteils Ehrings-
hausen

10. Denkmalschutz

Gebéaude oder baulichen Anlagen (Ensemble) oder Bodendenkmaler, die unter Denkmalschutz stehen,
sind im Plangebiet nicht bekannt. Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § 21 des Hessischen
Denkmal-schutzgesetzes hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies gemaR § 21 HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmal-
pflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

11. Brandschutz

Aufgrund der speziellen Ausweisung als Sondergebiet kdnnen zum jetzigen Planungszeitpunkt nur be-
dingt Aussagen zur Léschwasserversorgung und zum Brandschutz aufgefuhrt werden. Bei Konkretisie-
rung des Projektes und Ausarbeitung der ErschlieBungsplanung wird im Rahmen des Bauantrages die
Sicherstellung der Loschwasserversorgung bearbeitet.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fiir Gefahrenabwehr, Brandschutz

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken gegen den vorliegenden Planentwurf Sonderge-
biet (SO) Solarpark, wenn folgende Punkte beachtet, berlicksichtigt und eingehalten werden:

1. Im gesamten bebauten Gebiet sind ausreichende bemessene Zufahrtsund Rettungswege sowie Aufstell-
flachen fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen und festzulegen (nicht in der Solarflache),
damit im Brandfall oder fir die Durchfiihrung notwendiger RettungsmafRnahmen auch wirksame Losch-
bzw. Rettungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen.

Die Muster-Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr" laut Fassung vom Februar 2007 und zuletzt gean-
dert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009" und die Vorgaben aus der DIN
14090 fiur Flachen der Feuerwehr sind einzuhalten. Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr sind standig, auch wahrend der Bauarbeiten und Baustelleneinrichtungen, freizuhalten. (HBO
8§ 3, 14)

2. Loschwasserbedarf fiir das Sondergebiet (SO) Solarpark. Sollten einzelnen Gebaude im Betriebsgelande
errichtet werden, die von der Feuerwehr ohne Gefahr erreicht werden kénnen, so ist zu beurteilen, ob fir
diese Gebaude Loschwasser erforderlich ist.

3. Nach Inkrafttreten der Hessischen Bauordnung vom 28.Mai.2018, wird insbesondere auf den § 5 - Zu-
gange und Zufahrten auf den Grundstticken und den § 14 — Brandschutz verwiesen.

Allgemeiner Hinweis: Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass die Verpflichtung besteht, weitergehende gesetzliche
Vorschriften, die ergangenen Weisungen, sowie die geltenden Regeln der Technik beachtet und eingehalten wer-
den mussen.

12. Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

13. Topographie

Die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache weist eine bewegte Topografie auf, von Nord
nach Sid sowie von Nordwest nach Stidost fallt das Plangebiet ab. Insgesamt ist die Topographie des
Gelandes ist aufgrund der flexiblen Aufstdnderung und Anordnung der Modultische optimal fir eine
Sudausrichtung der geplanten Nutzung geeignet und musste nicht modelliert werden.

14. Flachenbilanz

Um die kunftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 39.662 m2 (4 ha)

Flache des Sondergebietes 33.823 m2

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

2.238 m2
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Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (LW und GW) 3.601 m?2

15. Kosten

Der Gemeinde Gemiinden (Felda) entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Kosten.

16. Anlagen und Gutachten
e Umweltbericht
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Anlage: Erklarung des Pachters der landwirtschaftlichen Flache

Energiegenossenschaft Vogelsberg eG
Marburger StraBe 6-10
36304 Alsfeld
Ehringshausen, den 07.04.2020

Betreff: Bau Photovoltaik Anlage Flur 9 Flur 18 (Heppenrod) Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der im Betreff genannten Angelegenheit mochten wir sie
wie folgt informieren:

wir bewirtschaften insgesamt eine Eigentumsflache von 14 ha und haben
noch ca. 18 ha von verschiedenen Eigentiimern zu gepachtet.

Nach Riicksprache vom 01,04.2020 mit Herrn I 5's Eigentimer
des Grundstiickes Gemarkung Ehringshausen, Flur 9, Flurstiick 18,
stimmen wir folgender Vorgehensweise zu:

Das Pachtverhaltnis zu dem im Betreff genannten Grundstiick endet zum 31.12.2020
Die fiir die PV-Projektierung eventuell nicht bendtigte Teil-Flache kann,
nach Abstimmung mit HerrnIllals Eigentiimer und mit der EGV als neuen Pichter,

von uns zu den neuen Konditionen weiter bewirtschaftet werden.

Fur die weiteren von Herrn Weixler verpachteten Grundstiicke wird ein neuer
Pachtvertrag mit einer Laufzeit von 5 Jahren abgeschlossen.

Mit freundlichen GriiBen
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